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Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 965

- Karl-Friedrich-StraBe/BergwerksstraRe -
in der Fassung vom 07.04.2016

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich eine Burgergemeinschaft gegrindet.
Diese sowie weitere Personen haben sich bereits im Vorfeld der frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung an die Verwaltung und die Politik gewandt. Die Belange dieser
Stellungnahmen werden bei der Abwagung entsprechend berucksichtigt.

Die relevanten Stellungnahmen aus der frithzeitigen sowie der férmlichen Offentlichkeits-
und Behodrdenbeteiligung sowie die jeweiligen Antworten der Verwaltung sind nachfolgend
zusammengefasst.

1.1 Stellungnahmen Offentlichkeit zur/nach Beschlussfassung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

1.1.1  Stellungnahme 1 vom 17.04.2015

A) Es werden Bedenken zur Anbindung des Einzelhandelsmarktes im Kurvenbereich der
Karl-Friedrich-Stral3e vorgetragen.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag des Bauherren
eine Verkehrsuntersuchung (Stand: 23.07.2015, Ingenieurburo fur Verkehrs- und Infrastruk-
turplanung ambrosius blanke verkehr.infrastruktur (abvi), Bochum) erarbeitet. Die Verkehrs-
untersuchung gelangt zu dem Ergebnis, dass der Einmindungsbereich zwischen der Karl-
Friedrich-Stralle und der Zufahrt zum Einzelhandelsmarkt (Parkplatz/Anlieferung) mit einer
Vorfahrtregelung in der Nachmittagsspitzenstunde als grundsatzlich leistungsfahig einzustu-
fen ist.

Fur den wartepflichtigen Linksabbiegestrom von der Karl-Friedrich-Strale aus dstlicher Rich-
tung und flr den nach rechts vom geplanten Markt-Parkplatz ausfahrenden Verkehrsstrom
ergeben sich nur geringere mittlere Wartezeiten unterhalb von 10 sec/Fahrzeug. Die Mehr-
zahl der Verkehrsteilnehmer in diesen Fahrbeziehungen kann den Knotenpunkt somit nahe-
zu ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitat ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

Bei der Ausfahrt vom Markt-Parkplatz als Linkseinbieger ergeben sich jedoch mit ca. 20
sec/Fz mittlerer Wartezeit gewisse Einschrankungen im Verkehrsablauf. Der Schwellenwert
einer noch akzeptablen Verkehrsqualitat von 45 sec/Fz mittlerer Wartezeit wird jedoch deut-
lich unterschritten.

Die Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstréme weist in der Ausfahrt
vom Markt-Parkplatz in der Prognose eine Kapazitatsreserve von ca. 240 Pkw-Einheiten pro
Stunde (Pkw-E/h) und in der &stlichen Zufahrt Karl-Friedrich-Strafle von mehr als 1.100 Pkw-
E/h auf. Die 95%-Staulange wird sowohl fir die Ausfahrt vom Markt-Parkplatz als auch in der
Ostlichen Zufahrt Karl-Friedrich-Strale mit 12 m (2 Fahrzeuge) berechnet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B) Es wird angeregt, das Bauvorhaben abzulehnen, wenn sich dieses negativ auf das
Mikroklima auswirken wird.

Antwort:

Die Karte der aktuellen Klimatope (Bochum Ist) stellt flir das Plangebiet (iberwiegend den
Klimatoptyp ,Siedlungsklima® dar, Flachen mit der Tiefe einer Bauzeile sidlich der Karl-
Friedrich-Stralle sind, so wie auch weitere Flachen nérdlich der Karl-Friedrich-Stralle sowie
zwischen Pfarrer-Halbe-Stralte und Markstralle und zwischen der Markstrafte und der
Kemnader Strale, mit dem Klimatoptyp ,Innenstadtklima“ verzeichnet.

Es handelt sich somit um klimadkologische Lastraume, wobei die hochsten Belastungen vor
allem im Bereich der Karl-Friedrich-Strale und der Heinrich-Konig-Stralle und in den Sied-
lungsflachen nérdlich und sidlich der Markstralle zu sehen sind, wahrend es sich in den
westlich anschlielienden Wohngebieten um eher gering belastete Flachen handelt, die fir
Wohnnutzungen gute Eignung aufweisen.

Dementsprechend ist auch in der ,Handlungskarte Klimaanpassung“ der Bereich zwischen
der Karl-Friedrich-Stralle und der Heinrich-Konig-Stralle sowie der Bereich zwischen
MarkstraRe und Kemnader Stralde als ein ,Gebiet mit einer Hitzebelastung im Ist-Zustand*
(,Hitzeinsel“) verzeichnet, in dem Handlungsbedarf besteht. Die das Plangebiet im Westen,
Norden und Siden umgebenden Siedlungsflachen weisen demzufolge aber keinen nen-
nenswerten Bedarf an klimatisch-lufthygienischem Ausgleich auf. Ausgenommen hiervon ist
der Bereich des Schulgrundstiicks zwischen Natorpstrale und Karl-Friedrich-Stralle. Dieser
Schulkomplex ist ebenfalls als ein ,Gebiet mit einer Hitzebelastung im Ist-Zustand® (,Hitzein-
sel“) verzeichnet, in dem Handlungsbedarf besteht.

Eine Luftleitungsfunktion kommt dem Plangebiet nicht zu. Die Bildung und der Abfluss von
Kaltluft sowie eine Leistung zur Luftregeneration oder eine Funktion als Klimaoase sind im
Plangebiet aufgrund der geringen Grofle und der konkreten Biotop- und Nutzungsstruktur
nicht zu erwarten. Wesentliche klimatisch-lufthygienische Ausgleichsleistungen fir benach-
barte Flachen erbringt das Plangebiet somit nicht.

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet liegen nicht vor. In
Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen ist davon auszugehen, dass die Belastung
der regional Ublichen Hintergrundbelastung entspricht. Es gibt keine Hinweise darauf, dass
fur Luftschadstoffe festgesetzte Grenzwerte im Plangebiet liberschritten werden.

Durch die Bebauung wird es eine deutliche Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse,
aber keine wesentliche Verschiebung der siedlungsklimatischen Charakteristika geben, die
durch die Einbindung des Plangebietes in gréRere Siedlungszusammenhange bestimmt
sind. Erhebliche klimatische oder lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen
sind trotz des im Plangebiet erheblich zunehmenden Versieglungsgrades und der durch den
Baukodrper des grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes veranderten Durchliftungsverhaltnisse
nicht zu befirchten. Durch das Planungsvorhaben sind grof3rdumig keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Punktuell entstehen neue Schadstoffemissionen durch den Kraftfahrzeugverkehr in der
Stellplatzanlage des Sondergebietes. Diese werden jedoch angesichts der Durchliftungs-
verhaltnisse nicht zu gravierenden Verschlechterungen flihren, die einer gesonderten Be-
ricksichtigung bedirfen. Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht
also nicht. In Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen ist insbesondere nicht zu erwar-
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ten, dass die einschlagigen Grenzwerte flr die relevanten Schadstoffe Uberschritten werden
koénnten.

MafRnahmen speziell zum Schutzgut Klima und Lufthygiene sind nicht vorgesehen.

Die aus gestalterischen Griinden festgesetzte Dachbegriinung im Sondergebiet sowie die
aus gleichen Grinden geplante Begriinung des Aufiengelandes wird allerdings in gewissem
Umfang auch positiv mindernde Wirkung auf die Ausbildung urbaner Klimaauspragungen
(Hitzeinsel) haben.

Zusammenfassend sind Auswirkungen auf das Schutzgut "Klima und Lufthygiene" unver-
meidlich mit der Bebauung von Freiflachen verbunden, diese werden aber im konkreten Fall
als nicht erheblich bewertet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

C) Es werden Bedenken geédullert, dass durch Anpassungen des Masterplans Einzel-
handel an die Planungen des Investors, zukiinftig keine Einzelhandelssteuerung
mehr méglich sein wird. In der Folge wiirden Gerichte den Masterplan Einzelhandel
nicht mehr als verbindlich einstufen.

Antwort:

Ein Ziel des Masterplanes Einzelhandel - Fortschreibung 2012 ist es, die Entwicklung
grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment in
Abhangigkeit von der Zentrenkategorie positiv zu steuern. So soll gewahrleistet werden,
dass Neuansiedlungen sowie Erweiterungen bestehender Betriebe mit dem
Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich der Sicherung und
Starkung der wohnortnahen Grund- und Nahversorgung dienen, ohne diese an anderer
Stelle im Bestand zu gefahrden oder gewilinschte Entwicklungen zu beeintrachtigen. Eine flr
die Bochumer Zentrenstruktur vertragliche Grofienordnung solcher Entwicklungen ist dabei
abhangig von der Hierarchiestufe des jeweiligen zentralen Versorgungsbereiches.

Die Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Nahversorgung sowie der Zentren kénnen
dabei allerdings nur den Rahmen fur die zukunftige Entwicklung bilden. Die Umsetzung
erfolgt durch die kommunale Bauleitplanung (Bebauungsplan) und schlussendlich durch die
Beschlisse des Rates der Stadt Bochum.

Wie im Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung 2012 der Stadt Bochum empfohlen, wurde
das Vorhaben mehrfach im Konsultationskreis Einzelhandel der Stadt Bochum erortert. Der
Konsultationskreis Einzelhandel, als Fortfilhrung des bereits existierenden Arbeitskreises
Einzelhandel, setzt sich aus Vertretern der an der kommunalen Einzelhandelsentwicklung
beteiligten Akteuren zusammen.

Die Ansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit ergdnzenden Einzelhandels-
bausteinen im Stadtteilzentrum ,Weitmar-Mark® wird vom Konsultationskreis Einzelhandel
grundsatzlich begrift. Das Vorhaben liegt gemal Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung
2012, welcher als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen ist, iberwiegend innerhalb der Abgrenzung
des zentralen Versorgungsbereichs Weitmar-Mark und entspricht auch seinen weiteren
Zielsetzungen beziglich der Verkaufsflachenobergrenzen.

Gegen die Beanspruchung der zusatzlichen Flachen, die sich auerhalb des abgegrenzten
Stadtteilzentrums  ,Weitmar-Mark® befinden, bestehen aus einzelhandelsfachlicher
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Perspektive keine Bedenken, da sich das Vorhaben gréftenteils innerhalb des Zentrums
befindet und sich zum zentralen Versorgungsbereich orientiert. Die Anpassung der
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs soll nachrichtlich in der nachsten
Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

D) Es wird angeregt, die IHK Mittleres Ruhrgebiet und den Einzelhandelsverband
Bochum an dem Planvorhaben zu beteiligen.

Antwort:

Die IHK Mittleres Ruhrgebiet und der Einzelhandelsverband Bochum wurden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 24.08.2015 um Stellungnahme gebeten (siehe Ziffer 1.3.6).

Darlber hinaus wurde das Planvorhaben regelmafRig im Konsultationskreis Einzelhandel
erortert. Der Konsultationskreis Einzelhandel setzt sich aus Vertretern der an der
kommunalen Einzelhandelsentwicklung beteiligten Akteure zusammen. Konkret besteht
dieses Fachgremium aus Vertretern des Einzelhandelsverbands Ruhr-Lippe e. V., der ver.di
(Gewerkschaft), der IHK Mittleres Ruhrgebiet, der Wirtschaftsférderung Bochum GmbH
sowie des Rechtsamtes und des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Bochum.

Der Anregung wird gefolgt.

E) Es wird angeregt, auf dem Antragsgrundstiick barrierefreie Wohnbebauung anzu-
siedeln.
Antwort:

Der Bauherr ist wirtschaftlich als Handelsgesellschaft tatig und verfliigt Gber grundlegende,
langjahrige Erfahrungen im Segment des (Lebensmittel-) Einzelhandels. Die Errichtung von
Wohnungen gehort nicht zum Kerngeschaft der Handelsgesellschaft und wird daher fiir das
Vorhabengrundstiick auch nicht als Ziel definiert. Ziel des Bauherrn ist die Errichtung eines
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes und ergdnzende Nutzungen und einem ausreichenden
Stellplatzangebot innerhalb des Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

F) Es wird angeregt, den Einzelhandelsbetrieb auf dem bisher als Marktplatz genutzten
Grundstlick anzusiedeln.

Antwort:

Die Liegenschaften an der Pfarrer-Halbe-Stralle befinden sich nicht im Eigentum des
Bauherrn. Fir diese Flachen ist ein konkretes Planungserfordernis flir den Investor nicht
gegeben. Die Eigentimerbelange des Antragstellers haben aufgrund der grundsatzlichen
Bebaubarkeit der Innenbereichsgrundstiicke ein besonderes Gewicht. Die widerstreitenden
offentlichen und privaten Belange sind im Rahmen der Abwagung zu gewichten, d. h., es ist
eine Gewichtung zwischen den eigentumsrechtlich geschiitzten Bauwlinschen des Antrag-
stellers und den hiervon berthrten 6ffentlichen Belangen vorzunehmen. Im Rahmen der
planerischen Abwagung wird diesbezliglich den Belangen des Antragstellers Vorrang
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gegenuber dem sich wesentlich unterscheidenden Planungsvorschlag (Marktplatz), welcher
sich auRerhalb des Stadtteilzentrums Weitmar-Mark befindet, eingerdumt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

1.1.2 Stellungnahme 2 vom 15.06.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass sich durch den Umbau des Knotenpunktes
MarkstraBe / Heinrich-Kénig-Stralle / Kemnader Stral3e / Karl-Friedrich-Stralle zu
einem Kreisverkehrsplatz, die schon jetzt bestehenden Verkehrsstauungen noch
verldngern werden.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag des Bauherren
eine Verkehrsuntersuchung (Stand: 23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Das erstellte
Verkehrsgutachten (Stand 23.07.2015) gelangt fir den Knotenpunkt Markstralde / Heinrich-
Konig-Stralle / Kemnader Stral3e / Karl-Friedrich-Strale zu folgendem Ergebnis:

Bedingt durch den geplanten Einzelhandelsmarkt und die weiteren Einzelhandelsnutzungen
werden sich die Verkehrsbelastungen zwangslaufig in allen betroffenen Verkehrsstromen /
Signalgruppen an dem vorgenannten Knotenpunkt erhéhen. Dies flihrt in den Zufahrten Karl-
Friedrich-Stralle und Markstralle zu durchaus splrbaren Zunahmen der mittleren
Wartezeiten und einer Verschlechterung der Verkehrsqualitdt um eine Stufe.

In der westlichen Zufahrt Karl-Friedrich-StralBe ist die Verkehrsqualitat jedoch auch in der
Prognose als ausreichend zu bezeichnen (Stufe D). In dieser Zufahrt ergibt sich im Bestand
eine 95%-Staulange von 60 m. Diese wird in der Prognose durch zusatzliche Verkehre in der
kombinierten Geradeaus-/Rechtsabbiegespur auf 80 m erhoht. Diese Ruckstaulange ist bei
der ErschlieBungskonzeption des geplanten Marktes fur den Kfz-Verkehr zu berticksichtigen.
Nach dem aktuellen Planungskonzept ist vorgesehen, die Zufahrt zum Parkplatz in einem
Abstand von ca. 100 m von der Haltelinie in der westlichen Zufahrt Karl-Friedrich-Stralle
abzuriicken. Insofern sind keine Beeintrachtigungen fiir die ErschlieBung des geplanten
Marktes durch rlckgestaute Fahrzeuge auf der Karl-Friedrich-Strale durch die
Signalisierung des benachbarten Knotenpunktes zu erwarten.

In der nérdlichen Zufahrt Markstralle wird jedoch in der Prognose der Schwellenwert einer
noch ausreichenden Verkehrsqualitdt von 70 sec/Fz Uberschritten. Die Bewertung der
Verkehrsqualitat verandert sich von der Stufe D in der Analyse in die Stufe E in der
Prognose. Die Ruckstaulange wird sich jedoch nicht erhéhen. Eine Verbesserung des
Verkehrsablaufes in der Zufahrt MarkstraRe kann durch geringe Anpassungen der
Signalprogrammestruktur erreicht werden, beispielsweise durch Verlangerung der Grinzeit
um 1 Sekunde bei gleichzeitiger Verkirzung der Grinzeit in der Zufahrt Kemnader Stralle
um 1 Sekunde.

Unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit ist grundsatzlich auch der Umbau des o. g.
Knotenpunktes zu einem Kreisverkehrsplatz in Betracht zu ziehen. Grundlage der
Leistungsfahigkeitstiberprifung ist ein Kreisverkehr mit jeweils einspurigen Kreiszufahrten
und einstreifiger Kreisfahrbahn. In allen Kreisverkehrszufahrten wird der Schwellenwert einer
akzeptablen Verkehrsqualitat von 45 sec/Fz sowohl in der Analyse als auch in der Prognose
unterschritten.
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In den beiden Zufahrten Heinrich-Konig-StraRe und Kemnader Stralle werden die
Fahrmdglichkeiten in den Kreiszufahrten der wartepflichtigen Kraftfahrzeugstrome zwar vom
bevorrechtigten Verkehr in der Kreisfahrbahn beeinflusst. Der Verkehrsablauf ist jedoch als
deutlich stabil und die Verkehrsqualitat in allen Kreiszufahrten zumindest als gut (Stufe B) zu
bezeichnen.

In den Zufahrten Karl-Friedrich-Strale und Markstralle sind die Wartezeiten bereits in der
Analyse splrbar; sie fallen jedoch deutlich geringer aus als bei der bestehenden
Signalisierung. Durch die Zusatzverkehre des geplanten Einzelhandelsbetriebes werden sich
die Wartezeiten in diesem beiden Kreiszufahrten noch einmal erhohen, so dass die
Wartezeiten fur einzelne Fahrzeuge hohe Werte annehmen kdnnen. Dennoch ist der
Verkehrszustand nach den vorliegenden HBS-Berechnungen (HBS = Handbuch fir die
Bemessung von StralRenverkehrsanlagen) auch in der Prognose mit einer Verkehrsqualitat
der Stufe D als stabil zu bezeichnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass durch die geplante Zufahrt zum Parkhaus
des Einzelhandelsbetriebes, durch Zulassung aller Fahrbeziehungen, Rickstaus auf
der Karl-Friedrich-Stral8e zu erwarten sind.

Antwort:

Das erstellte Verkehrsgutachten (Stand 23.07.2015, abvi, Bochum) gelangt fir den
Knotenpunkt Karl-Friedrich-Strale / Zufahrt Einzelhandelsmarkt zu folgendem Ergebnis:

Fir den wartepflichtigen Linksabbiegestrom von der Karl-Friedrich-Stral’e aus Ostlicher
Richtung und flr den nach rechts vom geplanten Markt-Parkplatz ausfahrenden Verkehrs-
strom ergeben sich nur geringere mittlere Wartezeiten unterhalb von 10 sec/Fz. Die
Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in diesen Fahrbeziehungen kann den Knotenpunkt somit
nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitat ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

Bei der Ausfahrt vom Markt-Parkplatz als Linkseinbieger ergeben sich jedoch mit ca. 20
sec/Fz mittlerer Wartezeit gewisse Einschrankungen im Verkehrsablauf. Der Schwellenwert
einer noch akzeptablen Verkehrsqualitdt von 45 sec/Fz mittlerer Wartezeit wird jedoch
deutlich Uberschritten.

Die Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstréome weist in der Ausfahrt
vom Markt-Parkplatz in der Prognose eine Kapazitatsreserven von ca. 240 Pkw-Einheiten
pro Stunde (Pkw-E/h) und in der 6stlichen Zufahrt Karl-Friedrich-Strale von mehr als 1.100
Pkw-E/h auf.

Die 95%-Staulange wird sowohl fur die Ausfahrt vom Edeka-Parkplatz als auch in der
Ostlichen Zufahrt Karl-Friedrich-Strale mit 12 m (2 Fahrzeuge) berechnet.

Der neue Einmindungsbereich zwischen der Karl-Friedrich-Stralle und der Zufahrt zum
Markt-Parkplatz ist daher mit einer Vorfahriregelung in der Nachmittagsspitzenstunde als
grundsatzlich leistungsfahig einzustufen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C) Es werden Bedenken vorgetragen, dass jeweils nur ein Lkw im Parkhaus im Bereich
der Warenanlieferung entladen werden kann und weitere Lkw’'s auf der Karl-
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Friedrich-StraBe mit laufenden Motoren/Kiihlaggregaten zur Steigerung der
Emissionen beitragen werden.

Antwort:

Die Warenanlieferung fir den Lebensmittelvollsortimenter kann gemal § 9 BauGB - Inhalt
des Bebauungsplanes - planungsrechtlich nicht geregelt werden und ist daher nicht Gegen-
stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 965. Im Interesse der Handelsgesell-
schaft wird die Warenanlieferung ohne Zeitverluste durch Wartezeiten erfolgen, um eine
wirtschaftliche Abwicklung zu erzielen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

D) Es wird angeregt, den Bebauungsplan griindlich zu prifen, da durch das Planvor-
haben mit angenommenen Offnungszeiten von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr eine Erhéhung
der Larmbelastungen erwartet wird.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der VDH
Projektmanagement GmbH eine schalltechnische Untersuchung (Stand: 13.07.2015, Peutz
Consult GmbH, Dortmund) erarbeitet. Die Schallimmissionsprognose der Gewerbeldrm-
immissionen gemaf TA Larm und die Untersuchung zu der Veranderung des Verkehrslarms
im Umfeld des Plangebietes gelangt zu folgendem Ergebnis:

Durch den Betrieb des Einzelhandelsmarktes entsteht eine Erhéhung des Verkehrs auf den
umliegenden StralRen. Dadurch bedingt erhéhen sich ebenfalls die Verkehrslarmimmissionen
im Umfeld des Plangebietes. Das gesteigerte Verkehrsaufkommen und auch die
Verkehrslarmerhdhung, treten nur im Tageszeitraum auf, da nachts keine relevanten
Verkehre durch den Einzelhandelsmarkt ausgeldst werden.

An der Karl-Friedrich-Stral’e, sltdlich des Einzelhandelsmarktes treten teilweise mit 0,5
dB(A) die hochsten Verkehrslarmerhéhungen tags auf. Weitgehend liegen die Erhéhungen
jedoch bei 0,1 bis 0,3 dB(A). Diese Erhéhungen von kleiner 2 dB(A) sind in der Regel fiir das
menschlich Gehor nicht wahrnehmbar.

An der Karl-Friedrich-Strale und besonders in den Kreuzungsbereichen liegen bereits in der
Bestandssituation hohe Verkehrslarmimmissionen von bis zu und Uber 70 dB(A) vor. Bei
Uberschreiten der Larmsanierungswerte von 70 dB(A) tags / 60dB(A) nachts sind auch
geringfligige Erhéhungen relevant. Es treten an der meist belasteten schutzbediirftigen
Nutzung Verkehrslarmerhéhungen von 71,1 dB(A) auf 71,3 dB(A) auf.

In den weiteren Verldufen der Stral’en verteilt sich die Mehrbelastung des Verkehrs immer
weiter auf, sodass noch Verkehrslarmerhéhungen von 0,1 bis 0,2 dB(A) vorliegen.

Direkt gegenuber des geplanten Einzelhandelsmarktes liegt in den oberen Geschossen der
Karl-Friedrich-Stralte 115 keine Erhohung vor. Dies ist dadurch bedingt, dass der
Verkaufsraum des Einzelhandelsmarktes niedriger ist als die heute noch vorhandene
Wohnbebauung (Karl-Friedrich-Stralle 106) an dieser Stelle und die Reflexionen des
Verkehrslarms an den Obergeschossen der gegeniberliegenden Bebauung mit Umsetzung
des Einzelhandelsmarktes wegfallen werden.

An den vom Verkehrslarm am meisten betroffenen Gebduden treten tags bereits
Beurteilungspegel von bis zu und Uber 70 dB(A) auf. In allen betrachteten Gebauden, bei
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denen eine Erhdhung des Verkehrslarms Gber 70 dB(A) auftritt, befinden sich mindestens in
den Erdgeschossebenen gewerbliche Nutzungen. Meist sind hier auch nicht zu 6ffnende
Fenster (Schaufenster) oder auch teilweise mit nicht schutzbedlrftigen Raumnutzungen
(Verkaufsraume) vorhanden.

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen im Null-Fall an einer schutzbedirftigen Nutzung
liegen im 1. Obergeschoss des Gebaudes Karl-Friedrich-StralRe 98 mit 71,1 dB(A) vor. Im
Plan-Fall erhdht sich die Immission dort um 0,2 dB(A) auf 71,3 dB(A). Eine Erhéhung des
Verkehrslarms ist in diesen Grdlkenordnungen nicht durch das menschliche Gehor
wahrnehmbar. Die Erhéhung einzelner Schallereignisse oder Téne ist in der Regel erst ab
einer Steigerung des Schalldruckpegels von mind. 2 dB(A) durch das menschliche Gehor
wahrnehmbar.

An den betroffenen Gebduden kann durch den Einbau von Schallschutzfenstern und schall-
gedampften Liftungseinrichtungen in Schlafrdumen ein passiver Schallschutz herbeigeflihrt
werden und hierdurch eine Minderung der Verkehrslarmbelastung erzielt werden.

An den den Immissionsorten zugeordneten Fassaden liegt dem Grunde nach ein Anspruch
auf Schallschutz vor. Zeigt eine Prifung des vorhandenen Fassadenaufbaus in Kombination
mit einer Berechnung des daraus resultierenden Schallddmmmales der Fassade, dass im
Ist-Zustand kein ausreichender Schallschutz vorhanden ist, ist in der Regel eine Forderung
von baulichen MaBRnahmen zur Erh6hung des Schallschutzes (Einbau von Schallschutz-
fenstern) durch den Vorhabentrager vorzunehmen. Liegt bereits im Ist-Zustand eine
ausreichende Schalld@mmung vor, so findet keine bauliche Mallnahme zur Erhéhung der
Schallddmmung statt.

Der Anregung wird gefolgt.

1.1.3 Stellungnahme 3 vom 21.06.2015

A) Es wird der Einwand erhoben, dass der geplante Einzelhandelsmarkt mit 1.500 m?
Verkaufsflache fiir den Bedarf im Stadftteil véllig tberdimensioniert ist.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der Stadt
Bochum eine gutachterliche Bewertung zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandels-
bausteinen im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark durch das Biro Junker und Kruse, Dortmund
(Stand: Dezember 2014/Februar 2015 Teil A / B) erarbeitet. Diesen Bewertungen lag
zunachst eine Gesamtverkaufsflache von 2.900 m?, die sich auf einen Lebensmittel-
vollsortimenter mit 1.500 m?, einen Fachmarkt mit 800 m? sowie erganzenden Einzelhandels-
bausteinen mit 600 m? bezog, zugrunde. Mit ergdnzendem Beschluss des Ausschusses fur
Planung und Grundstiicke vom 21.04.2015 wurde die Gesamtverkaufsflache auf 2.000 m?
reduziert, wovon 1.500 m? Verkaufsflache auf einen Lebensmittelvollsortimenter und 500 m?
Verkaufsflache auf ergdnzende Nutzungen entfallen. Durch die deutlichere Verkleinerung
des Vorhabens ist eine Uberarbeitung der stadtebaulichen Wirkungsanalyse nicht
erforderlich. Die nachfolgenden Ergebnisse haben weiterhin Bestand:

= Der Untersuchungsraum in den projektrelevanten Warengruppen (Nahrungs- und
Genussmittel, Bekleidung, Schuhe / Lederwaren, Spielwaren / Hobbyartikel) weist derzeit
noch ein nennenswertes Entwicklungspotenzial flir Angebotsausweitungen auf. Etwaige
Entwicklungsspielrdume ergeben sich auch in dem Sortiment Drogeriewaren, wobei hier
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keine so hohen Kaufkraftabfliisse wie im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel zu
verzeichnen sind.

= Fast 100 % des potenziellen Vorhabenumsatzes wird sich somit durch die Rickge-
winnung bestehender Kaufkraftabflisse an Standorte aulerhalb des Untersuchungs-
raumes - insbesondere auflerhalb des Stadtbezirks Sudwest - erwirtschaften lassen.
Eine Ausnahme hiervon bildet lediglich das Sortiment der Drogeriewaren.

= Aufgrund des nicht naher definierten Fachmarktes und der geplanten GréRenordnung
kénnen fir das Sortiment der Drogeriewaren negative stadtebauliche und versorgungs-
strukturelle Auswirkungen auf die schitzenswerten zentralen Versorgungsbereiche und
integrierten Standorte nicht ausgeschlossen werden. Es wird daher eine Reduzierung der
Gesamtverkaufsflache des Fachmarktes auf ca. 500 m? mit ca. 300 bis maximal 400 m?
sortimentsspezifische Verkaufsflache im Sortiment Drogeriewaren empfohlen.

= Unter Berlcksichtigung dieses raumdkonomischen Rahmens und der stddtebaulichen
Uberlegungen im Zusammenhang mit der rdumlichen Integration des Vorhaben-
standortes in den zentralen Versorgungsbereich ,Stadtteilzentrum Weitmar-Mark® ist aus
gutachterlicher Sicht eine Ansiedlung dieses ,kleinen Einkaufszentrums® (Lebensmittel-
markt mit ergdnzenden Einzelhandelsbausteinen) grundsatzlich positiv zu bewerten. Dies
gilt auch fir eine Vorhabenvariante mit Fachmarkt ,Drogeriewaren, unter Berlck-
sichtigung der Empfehlungen zur Reduzierung der sortimentsspezifischen Verkaufsflache
der Drogerieartikel.

= Eine Umsetzung des Planvorhabens am Vorhabenstandort stellt aus stadtebaulicher
Sicht eine Profilierung der Karl-Friedrich-Strale im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark dar
und kann zur Starkung der Zukunftsfahigkeit des Zentrums beitragen.

= Das geplante Angebot steht sowohl im Einklang mit der Versorgungsfunktion des
Stadtteilzentrums Weitmar-Mark als auch im Verhaltnis zur entsprechenden Nachfrage
im funktionalen Versorgungsgebiet.

= Eine mogliche kleinrdumige Angebotsverschiebung innerhalb des Zentrums wirde keine
Verschlechterung der Angebotssituation insgesamt bewirken. Fir bestehende Wett-
bewerber innerhalb des Stadtteilzentrums Weitmar-Mark kann kein ,Konkurrenzschutz*
formuliert werden.

= Um eine nachhaltige Versorgung der Bevolkerung in diesem Stadtbereich zu sichern, ist
eine Positionierung von einem funktionsfahigen zentralen Versorgungsbereich mit
modernen, zukunftsfahigen Betrieben anzustreben.

= Durch die Ansiedlung des Vollsortimenters innerhalb des ,kleinen Einkaufszentrums® sind
dahingehend positive Effekte zu erwarten, dass der Standort modern und zukunftsfahig
aufgestellt ist und die Attraktivitat des Stadtteilzentrums durch eine langfristig tragfahige
Grundversorgung des Kerneinzugsbereichs gewahrleistet werden kann.

= |m Sinne einer wohnungsnahen (und somit auch fullaufigen) Versorgung ist es sinnvoll,
durch vertragliche Angebotsausweitungen und die Etablierung moderner, zukunftsfahiger
Angebote im Stadtteilzentrum mdglichen Angebotsverschiebungen an nicht-integrierte
Standorte im Stadtgebiet entgegen zu wirken. Sofern Betriebe in nicht-integrierten Lagen
von Umsatzumverteilungen betroffen sind, fuhrt dies nicht zu stadtebaulich negativen
Auswirkungen, da die Nahversorgungsstruktur dadurch nicht gefahrdet wird.
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= Die Betrachtung der Angebots- und Nachfrageanalyse im Auswirkungsbereich des
Vorhabenstandorts zeigt ein deutliches quantitatives Angebotsdefizit (Gesamtzentralitat
in allen untersuchungsrelevanten Branchen von ca. 0,5), aus dem sich ein absatz-
wirtschaftliches Entwicklungspotenzial ableiten lasst. Eine Weiterentwicklung der
diesbezlglichen Angebotsstruktur ware in der Lage, den zentralen Versorgungsbereich
Stadtteilzentrum Weitmar-Mark funktional zu starken und 2zu einer raumlich
ausgewogeneren Versorgungssituation im sidlichen Bochumer Stadtgebiet beizutragen.

= Ein Umschlagen absatzwirtschaftlicher Auswirkungen in negative stadtebauliche
Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen im Sinne von § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung ist angesichts der vorhanden Angebotsstruktur flir die Branchen
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke), Bekleidung, Schuhe / Lederwaren,
Spielwaren / Hobbyartikel in zentralen oder stadtebaulich integrierten Lagen nicht zu
erwarten.

Die Vorhabenplanung mit 1.500 m? Verkaufsflache fur einen Lebensmittel-Vollsortimenter
und einer Gesamtverkaufsflache von 500 m? fiir ergadnzende Nutzungen zeigt eine geringe
Konzentration auf und ist demnach nicht Gberdimensioniert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass der Eingangsbereich mit Treppe in keiner
Weise der Bevélkerung, die zu groBem Teil alter und oft gehbehindert ist, entspricht.

Antwort:

Verkaufsstatten gehéren gemall § 55 Landesbauordnung NRW (BauO NRW) zu den
offentlich zuganglichen Gebauden und missen in den dem allgemeinen Besuchsverkehr
dienenden Teilen von Menschen mit Behinderung, alten Menschen und Personen mit
Kleinkindern barrierefrei erreicht werden koénnen. Die stufenlose Erreichbarkeit der
Gebaudeebenen kann Uber einen Aufzug ermoglicht werden. Zur Einhaltung dieser
Anforderung ist im vorliegenden Planungsvorhaben als alternative ErschlieBung Uber die
Treppenanlage die Errichtung eines Aufzugs vorgesehen, welcher Kinderwagen, Rollstiihle,
Krankentragen und Lasten aufnehmen und Haltestellen in allen Geschossen haben muss.
Der Aufzug muss von allen Ebenen und der 6ffentlichen Verkehrsflache stufenlos erreichbar
sein. Mit der Errichtung eines Aufzugs ist eine barrierefreie Erreichbarkeit der Verkaufsebene
mit den einzelnen Verkaufsstatten fur die o. g. Personenkreise gewahrleistet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C) Es werden Bedenken vorgetragen, dass der Larmpegel durch die ansteigende Anzahl
von motorisierten Kunden deutlich steigen wird.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der VDH
Projektmanagement GmbH eine schalltechnische Untersuchung (Stand: 13.07.2015, Peutz
Consult GmbH, Dortmund) erarbeitet. Die Schallimmissionsprognose der Gewerbelarm-
immissionen gemaf TA Larm und die Untersuchung zu der Veranderung des Verkehrslarms
im Umfeld des Plangebietes gelangt zu folgendem Ergebnis:

Durch den Betrieb des Einzelhandelsmarktes entsteht eine Erhéhung des Verkehrs auf den
umliegenden Stral’en. Dadurch bedingt erhéhen sich ebenfalls die Verkehrslarmimmissionen
im Umfeld des Plangebietes. Das gesteigerte Verkehrsaufkommen und auch die
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Verkehrslarmerhéhung, treten nur im Tageszeitraum auf, da nachts keine relevanten
Verkehre durch den Einzelhandelsmarkt ausgeldst werden.

An der Karl-Friedrich-StraRe, sidlich des Einzelhandelsmarktes treten teilweise mit 0,5
dB(A) die héchsten Verkehrslarmerhéhungen tags auf. Weitgehend liegen die Erhéhungen
jedoch bei 0,1 bis 0,3 dB(A). Diese Erhéhungen von kleiner 2 dB(A) sind in der Regel fiir das
menschlich Gehor nicht wahrnehmbar.

An der Karl-Friedrich-StralRe und besonders in den Kreuzungsbereichen liegen bereits in der
Bestandssituation hohe Verkehrslarmimmissionen von bis zu und Uber 70 dB(A) vor. Es
treten an der meist belasteten schutzbedurftigen Nutzung Verkehrslarmerhéhungen von 71,1
dB(A) auf 71,3 dB(A) auf.

In den weiteren Verlaufen der Stralien verteilt sich die Mehrbelastung des Verkehrs immer
weiter auf, sodass noch Verkehrslarmerhéhungen von 0,1 bis 0,2 dB(A) vorliegen.

Direkt gegeniber des geplanten Einzelhandelsmarktes liegt in den oberen Geschossen der
Karl-Friedrich-Stralle 115 keine Erhéhung vor. Dies ist dadurch bedingt, dass der
Verkaufsraum des Einzelhandelsmarktes niedriger ist als die heute noch vorhandene
Wohnbebauung (Karl-Friedrich-Stralke 106) an dieser Stelle und die Reflexionen des
Verkehrslarms an den Obergeschossen der gegenuberliegenden Bebauung mit Umsetzung
des Einzelhandelsmarktes wegfallen werden.

An den vom Verkehrslarm am meisten betroffenen Gebauden treten tags bereits
Beurteilungspegel von bis zu und Uber 70 dB(A) auf. In allen betrachteten Gebauden, bei
denen eine Erhdhung des Verkehrslarms Gber 70 dB(A) auftritt, befinden sich mindestens in
den Erdgeschossebenen gewerbliche Nutzungen. Meist sind hier auch nicht zu 6ffnende
Fenster (Schaufenster) oder auch teilweise mit nicht schutzbedurftigen Raumnutzungen
(Verkaufsraume) vorhanden.

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen im Null-Fall an einer schutzbedirftigen Nutzung
liegen im 1. Obergeschoss des Gebaudes Karl-Friedrich-StralRe 98 mit 71,1 dB(A) vor. Im
Plan-Fall erhoht sich die Immission dort um 0,2 dB(A) auf 71,3 dB(A). Eine Erhéhung des
Verkehrslarms ist in diesen Grélienordnungen nicht durch das menschliche Gehor
wahrnehmbar. Die Erhdhung einzelner Schallereignisse oder Téne ist in der Regel erst ab
einer Steigerung des Schalldruckpegels von mind. 2 dB(A) durch das menschliche Gehor
wahrnehmbar.

Um eine Minderung der Verkehrslarmbelastung herbeizufihren, kdnnen aktive Minderungs-
mafnahmen z. B. durch eine Verringerung der Schallemissionen durch die Senkung der
Verkehrsbelastung, die Senkung der Fahrgeschwindigkeit oder dem Einbringen einer
larmoptimierten Fahrbahnoberflache oder Schallabschirmungen (Schallschutzwande) in
Betracht gezogen werden. Weiterhin kdnnen auch passive MaRnahmen an den betroffenen
Gebauden, z. B. durch den Einbau von Schallschutzfenstern und schallgedampften
Ldftungseinrichtungen in Schlafrdumen durchgefiihrt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

D) Es werden Bedenken vorgetragen, dass sich die Abgasbelastung durch den
vermehrten PKW- und LKW-Verkehr deutlich erh6hen wird.
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Antwort:

Durch den Betrieb des Einzelhandelsmarktes entsteht eine Erhéhung des Verkehrs auf den
umliegenden Stra3en. Dadurch bedingt erhdht sich ebenfalls der Eintrag luftverunreinigender
Stoffe im Umfeld des Plangebietes. Das gesteigerte zusatzliche Verkehrsaufkommen und
auch der Eintrag luftverunreinigender Stoffe, tritt nur im Tageszeitraum auf, da nachts keine
relevanten Verkehre durch den Einzelhandelsmarkt ausgeldst werden.

Im Hinblick auf die Klimadynamik / Luftaustauschprozesse wird der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom Stadtklima gepragt. Durch die dichte stadtische
Bebauung bilden sich ausgepragte Warmeinseln. Der verringerte Luftaustausch fuhrt zu
bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen. Das Plangebiet liegt im Einflussbereich
mehrerer Hauptverkehrsstrallen mit erhéhtem Verkehrsaufkommen (Karl-Friedrich-Strale,
MarkstraRe, Kemnader Stral’e sowie Heinrich-Konig-Stralie).

Das Plangebiet liegt nérdlich im Einfluss von Park- bzw. Waldklima. Diese klimadkologischen
Ausgleichsraume erstrecken sich sildlich der Heinrich-Kénig-Stralte in stdwestlicher
Richtung innerhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan dargestellten ,Regionalen
Grunzugs®. Durch die relative Nahe zu den vorgenannten Ausgleichsrdumen kann eine
Frischluft- und Kaltluftzufuhr erfolgen. Westlich und nérdlich grenzen Bereiche an, die von
Parkklima und Stadtrandklima mit meist schwachen Warmeinseln und ausreichendem
Luftaustausch gepragt sind (meist aufgelockerte und durchgriinte Wohnsiedlungen), wobei
die noérdlich angrenzenden Bereiche teilweise von Parkklima der o&rtlichen Parkanlagen
gegliedert werden.

Der Planbereich liegt nicht in der Bochumer Umweltzone. Nach den Belastungskarten des
LANUV wurden keine Belastungsschwerpunkte festgestellt. Aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens ist von erhdhten Schadstoffemissionen auszugehen, welche sich
kleinrdumig negativ auf den Planbereich auswirken werden. GroRraumig sind jedoch keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schéadliche Luftinhaltsstoffe werden durch die Heizungsanlage des grof¥flachigen Lebens-
mittelmarktes und durch die Kfz der Kunden und der Anlieferungskraftfahrzeuge emittiert. Da
die GroRe der Heizungsanlage (und damit das Emissionsverhalten) erst im konkreten Bau-
antrag festgelegt werden, ist nur die pauschale Aussage mdglich, das Gefahrdungen bzw.
erhebliche Belastigungen der Nachbarschaft auszuschlieRen sind, wenn die Anlage nach
den Vorschriften der Verordnung tber Kleinfeuerungsanlagen errichtet und betrieben wird.

Die Kfz-Emissionen erreichen ihre héchste Konzentration auf dem Parkplatzgelande selbst.
Eine Gefahrdung der Kunden ist schon aus der eigenen Lebenserfahrung heraus zu
verneinen. Gefahrdungen der Nachbarschaft durch Emissionen des Parkplatzes/Zufahrt sind
zu verneinen, da es bei der Transmission der Stoffe dort hin zu einem Verdinnungseffekt
kommt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

E) Es wird der Einwand erhoben, dass im Bereich der Warenanlieferung nur ein Lkw be-
/entladen werden kann und weitere Lkw mit laufenden Motoren/Kiihlaggregaten auf
der Karl-Friedrich-Stral3e stehen werden.

Antwort:

Die Warenanlieferung fiir den Lebensmittelvollsortimenter kann gemaR § 9 BauGB - Inhalt
des Bebauungsplanes - planungsrechtlich nicht geregelt werden und ist daher nicht Gegen-
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stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 965. Im Interesse der Handelsgesell-
schaft wird die Warenanlieferung ohne Zeitverluste durch Wartezeiten erfolgen, um eine
wirtschaftliche Abwicklung zu erzielen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

F) Es werden Bedenken gegen das Linksabbiegen fiir Lkw’'s bei der Ein- und Ausfahrt
vorgetragen. Fullgdnger (Kinder und Senioren vor allem) werden dadurch
unverhéltnismaiig gefahrdet.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des geplanten
Einmindungsbereiches Karl-Friedrich-Stralle / Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage legt die
Vorfahrtregelung bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ,Vorfahrt achten® zugrunde. Der
geplante Einmindungsbereich wird fir die Nachmittagsspitzenstunde als grundsatzlich
leistungsfahig eingestuft. Die Schleppkurven fur die Lkw-Anlieferung wurde fur alle
Fahrbeziehungen links / rechts rein sowie links / rechts raus nachgewiesen. Eine
Gehweglberfahrung, auch durch Lkw, ist keine vorhabenspezifische Sonderregelung,
sondern wie an zahlreichen Liegenschaften im Stadtgebiet gangige Praxis. Die
erforderlichen Schallschutzwande im Bereich der Sichtdreiecke der Ein- / Ausfahrt werden
zur Gewabhrleistung der Sichtbeziehungen transparent ausgeflihrt. Die ausfahrenden
Fahrzeuge werden zusatzlich mittels einer Signallampe auf den Gehweg hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

G) Es werden Bedenken gegen die Errichtung eines neuen Kreisverkehrsplatzes am
Knotenpunkt Markstral3e / Heinrich-Kénig-Stral3e / Kemnader Stral3e / Karl-Friedrich-
Stral3e vorgetragen. Die Gefdhrdungssituation fiir FulRgédnger (besonders Kinder und
Senioren) und Radfahrer wird sich ohne Signalisierung (Ampeln) der Querungs-
bereiche erhbhen.

Antwort:

Die Errichtung eines neuen Kreisverkehrsplatzes an o. g. Knotenpunkt ist nicht Gegenstand
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens.

Die Planungen fir einen Kreisverkehrsplatz am Knotenpunkt Markstrale / Heinrich-Konig-
Stralle / Kemnader StralBe / Karl-Friedrich-Stra3e bertcksichtigen standardmafig Fuf3-
gangeriberwege (Zebrastreifen) in allen Zu- und Abfahrten und die daflir vorgeschriebene
Beleuchtung. Durch diese Bevorrechtigung wird sich die Situation fur die FuRganger
gegenulber der heutigen Situation sogar verbessern.

Als Vorteil gegenliber einem signal- oder vorfahrtgeregelten Verkehrsknoten gilt die grof3ere
Verkehrssicherheit. Diese wird vor allem durch die niedrige Geschwindigkeit der durch-
fahrenden Fahrzeuge erzielt, aber auch durch die bessere Ubersichtlichkeit, wodurch Unfalle
glimpflicher ablaufen. Die Anzahl der Konfliktpunkte in einem Kreisverkehr ist weitaus
geringer als an einer gewohnlichen Kreuzung. Gleichzeitig kann dabei der Verkehrsfluss
gesteigert werden. Die Durchlassgeschwindigkeit ist oft héher als bei einer vorfahrts- oder
signalgesteuerten Kreuzung, da der Verkehr flissiger laufen kann.
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Wahrend eine Kreuzung mit mehr als vier Zufahrten mittels Ampel wesentlich komplexer zu
steuern ist, ist bei einem Kreisverkehr die Anzahl der mdglichen Einfahrten nur von der
Grolke des Ringes abhangig. Er stellt prinzipbedingt jegliche Verkehrsbeziehung der
angeschlossenen Strallen bereit. Es muss niemand unnétigerweise warten, wenn kein
Verkehr auf einer anderen Stral3e naht, wie es bei Ampeln manchmal der Fall ist.

Der Grund fiir die zunehmende Anwendung liegt in zahlreichen positiven Wirkungen, die aus
der Praxis und Untersuchungen belegt sind:

e Mit Kreisverkehrsplatzen lasst sich im allgemeinen eine héhere stadtebauliche Qualitat
erreichen als mit herkdmmlichen Knotenpunkten.

o Kreisverkehrsplatze weisen gegenuber konventionellen, nicht signalisierten
Knotenpunkten eine glnstigere Unfallbilanz auf. Insbesondere die schweren Unfalle
werden deutlich verringert.

e Bei geeigneter Ausbildung kénnen erhebliche geschwindigkeitsreduzierende Wirkungen
bis in die zufuhrenden Stral3en erreicht werden.

e Bei ungefahr gleichem Flachenbedarf ist der Kreisverkehrsplatz bis zu Belastungen von
etwa 25.000 Kfz/Tag in der Regel leistungsfahiger als ein lichtsignalgesteuerter
Knotenpunkt.

e Zu den Schwachzeiten treten im Unterschied zum lichtsignalgeregelten Knoten kaum
Wartezeiten auf, die gleichmaligere Fahrweise fuhrt zu einer Larmminderung und
weniger Abgasen.

e Speziell fir Schwerfahrzeuge sind die Ein- und Ausfahrten im Gegensatz zur Kreuzung,
wo es zu Behinderungen des Gegenverkehrs kommen kann, wesentlich leichter zu
durchfahren, wenn der Radius ausreichend grof ist.

e So ist es den Verkehrsteilnehmern auch mdoglich, den Kreisverkehr ohne Behinderung
zum Wenden zu nutzen.

e Betriebs- und Unterhaltungskosten fiir eine Lichtsignalanlage entfallen.

e Der Umbau eines herkdbmmlichen Knotenpunktes zu einem Kreisverkehrsplatz wird von
den Verkehrsteilnehmern und den Anwohnern in der Regel positiv aufgenommen.

Insgesamt fUhrt die Einrichtung eines Kreisverkehrs zu einer Verstetigung des motorisierten
Verkehrs auf einem niedrigeren Geschwindigkeitsniveau, so dass sich die Verkehrssicherheit
fur alle Verkehrsteilnehmer erhoht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2 Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

1.2.1 Stellungnahme 1 vom 11.09.2015

Gegen die Errichtung einer Larmschutzwand an bzw. auf der Grundstiicksgrenze des
betroffenen Einwenders wird Widerspruch eingelegt. Der Einwender spricht sich fiir
die Errichtung einer Zaunanlage aus.

Antwort:

Das in Rede stehende Flurstlick 612 befindet sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers
und wird daher auch nicht beplant. Zur Minderung der aus dem Gewerbelarm resultierenden
Schallimmissionen sind gemal der schalltechnischen Untersuchung zu dem geplanten
Einzelhandelsmarkt (Stand: 13.07.2015) SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Neben der
Auskleidung der Deckenunterseite des Parkdecks mit schallabsorbierendem Material ist die
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Errichtung von Schallschutzwanden erforderlich. Die Vorhabenplanung sieht 6stlich des
angesprochenen Flurstiicks 167 bzw. nordlich der Flurstlicke 612/177 die Errichtung von 2,0
m hohen Schallschutzwanden vor. Diese sind jedoch nicht auf der Grundstlicksgrenze
geplant und muissen daher die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen
einhalten. Weiter &stlich ist nordwestlich der Flurstiicke 353/2255 die Errichtung einer 3,5 m
hohen Schallschutzwand, ebenfalls abgeriickt von der Grundstlicksgrenze, geplant. Auch
diese Schallschutzwand muss die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen
einhalten.

Die in unmittelbarer Nahe der Grundstlicksgrenze vorhandenen Baume werden durch die
geplanten Schallschutzwande nicht betroffen.

Die Errichtung einer grenzstandigen Zaunanlage wird planungsrechtlich nicht festgesetzt und
ist zwischen den Grundstlickseigentimern einvernehmlich privatrechtlich zu regeln.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.2 Stellungnahme 2 vom 15.09.2015

Es werden Bedenken vorgetragen, dass an dem neuen Knotenpunkt Karl-Friedrich-
StralBe/Zufahrt zum Einzelhandelsmarkt Ful3génger (Schulkinder) und Radfahrer
aufgrund des Verkehrsaufkommens geféhrdet werden.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des geplanten
Einmiindungsbereiches Karl-Friedrich-StraRe / Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage legt die
Vorfahrtregelung bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ,Vorfahrt achten® zugrunde. Der
geplante Einmindungsbereich wird fir die Nachmittagsspitzenstunde als grundsatzlich
leistungsfahig eingestuft. Die Schleppkurven fir die Lkw-Anlieferung wurde fir alle
Fahrbeziehungen links / rechts rein sowie links / rechts raus nachgewiesen. Eine
Gehweglberfahrung, auch durch Lkw, ist keine Sonderregelung, sondern an zahlreichen
Liegenschaften im Stadtgebiet gangige Praxis. Die Schallschutzwande im Bereich der
Sichtdreiecke der Ein- / Ausfahrt werden zur Gewahrleistung der Sichtbeziehungen
transparent ausgefiihrt. Die Gehweglberfahrten werden z. B. mittels eines
Aufmerksamkeitsfeldes als  Bodenindikator und farblicher = Akzentuierung des
Uberfahrtbereiches markiert. Die ausfahrenden Fahrzeuge werden zusétzlich mittels einer
Signallampe auf den Gehweg hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.3 Stellungnahme 3 vom 16.09.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass an dem neuen Knotenpunkt Karl-Friedrich-
Stralle/Zufahrt zum Einzelhandelsmarkt Ful3génger (Schulkinder und Senioren)
aufgrund des Verkehrsaufkommens geféhrdet werden.
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Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des geplanten
Einmiindungsbereiches Karl-Friedrich-StraRe / Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage legt die Vorfahrt-
regelung bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ,Vorfahrt achten zugrunde. Der geplante
Einmindungsbereich wird fur die Nachmittagsspitzenstunde als grundsatzlich leistungsfahig
eingestuft. Die Schleppkurven fur die Lkw-Anlieferung wurde fur alle Fahrbeziehungen links /
rechts rein sowie links / rechts raus nachgewiesen. Eine Gehwegliberfahrung, auch durch
Lkw, ist keine Sonderregelung, sondern an zahlreichen Liegenschaften im Stadtgebiet
gangige Praxis. Die Schallschutzwande im Bereich der Sichtdreiecke der Ein- / Ausfahrt
werden zur Gewahrleistung der Sichtbeziehungen transparent ausgefiihrt. Die Gehweg-
Uberfahrten werden z. B. mittels eines Aufmerksamkeitsfeldes als Bodenindikator und
farblicher Akzentuierung des Uberfahrtbereiches markiert. Die ausfahrenden Fahrzeuge
werden zusatzlich mittels einer Signallampe auf den Gehweg hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass sich durch die Errichtung eines neuen
Kreisverkehrsplatzes am Knotenpunkt Markstralle / Heinrich-Kénig-Stralle /
Kemnader StralBe / Karl-Friedrich-Stral3e die Gefdhrdungssituation fiir Fu3gdnger
(Grundschulkinder) erhéhen wird.

Antwort:

Die Errichtung eines neuen Kreisverkehrsplatzes an o. g. Knotenpunkt ist nicht Gegenstand
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens.

Die Planungen fir einen Kreisverkehrsplatz am Knotenpunkt Markstrale / Heinrich-Konig-
Stralle / Kemnader StralBe / Karl-Friedrich-Strale bertcksichtigen standardmafig Fuf3-
gangeriberwege (Zebrastreifen) in allen Zu- und Abfahrten und die daflir vorgeschriebene
Beleuchtung. Durch diese Bevorrechtigung wird sich die Situation fir die FuRganger
gegenuber der heutigen Situation sogar verbessern.

Als Vorteil gegenliber einem signal- oder vorfahrtgeregelten Verkehrsknoten gilt die grof3ere
Verkehrssicherheit. Diese wird vor allem durch die niedrige Geschwindigkeit der
durchfahrenden Fahrzeuge erzielt, aber auch durch die bessere Ubersichtlichkeit, wodurch
Unfalle glimpflicher ablaufen. Die Anzahl der Konfliktpunkte in einem Kreisverkehr ist weitaus
geringer als an einer gewohnlichen Kreuzung. Gleichzeitig kann dabei der Verkehrsfluss
gesteigert werden. Die Durchlassgeschwindigkeit ist oft hoher als bei einer vorfahrts- oder
signalgesteuerten Kreuzung, da der Verkehr flissiger laufen kann.

Wahrend eine Kreuzung mit mehr als vier Zufahrten mittels Ampel wesentlich komplexer zu
steuern ist, ist bei einem Kreisverkehr die Anzahl der mdglichen Einfahrten nur von der
GroRe des Ringes abhangig. Er stellt prinzipbedingt jegliche Verkehrsbeziehung der
angeschlossenen Stralen bereit. Es muss niemand unnoétigerweise warten, wenn kein
Verkehr auf einer anderen Stral3e naht, wie es bei Ampeln manchmal der Fall ist.

Der Grund fir die zunehmende Anwendung liegt in zahlreichen positiven Wirkungen, die aus

der Praxis und Untersuchungen belegt sind:

e Mit Kreisverkehrsplatzen lasst sich im allgemeinen eine hohere stadtebauliche Qualitat
erreichen als mit herkdbmmlichen Knotenpunkten.
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e Kreisverkehrsplatze weisen gegenuber konventionellen, nicht signalisierten Knoten-
punkten eine gunstigere Unfallbilanz auf. Insbesondere die schweren Unféalle werden
deutlich verringert.

e Bei geeigneter Ausbildung kénnen erhebliche geschwindigkeitsreduzierende Wirkungen
bis in die zufuhrenden Strallen erreicht werden.

e Bei ungefahr gleichem Flachenbedarf ist der Kreisverkehrsplatz bis zu Belastungen von
etwa 25.000 Kfz/Tag in der Regel leistungsfahiger als ein lichtsignalgesteuerter
Knotenpunkt.

e Zu den Schwachzeiten treten im Unterschied zum lichtsignalgeregelten Knoten kaum
Wartezeiten auf, die gleichmaligere Fahrweise fuhrt zu einer Larmminderung und
weniger Abgasen.

e Speziell fir Schwerfahrzeuge sind die Ein- und Ausfahrten im Gegensatz zur Kreuzung,
wo es zu Behinderungen des Gegenverkehrs kommen kann, wesentlich leichter zu
durchfahren, wenn der Radius ausreichend grof ist.

e So ist es den Verkehrsteilnehmern auch mdglich, den Kreisverkehr ohne Behinderung
zum Wenden zu nutzen.

e Betriebs- und Unterhaltungskosten fiir eine Lichtsignalanlage entfallen.

e Der Umbau eines herkdbmmlichen Knotenpunktes zu einem Kreisverkehrsplatz wird von
den Verkehrsteilnehmern und den Anwohnern in der Regel positiv aufgenommen.

Insgesamt fuhrt die Einrichtung eines Kreisverkehrs zu einer Verstetigung des motorisierten
Verkehrs auf einem niedrigeren Geschwindigkeitsniveau, so dass sich die Verkehrssicherheit
fur alle Verkehrsteilnehmer erhoht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C) Es werden Bedenken vorgetragen, dass der Verkehr aufgrund des signalisierten
Knotenpunktes Karl-Friedrich-Stral3e/Pfarrer-Halbe-Stral3e/Neulingstralie nicht
stérungsfrei durch die Karl-Friedrich-Stral3e flieBen wird.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die aktuelle Verkehrssituation fur die Karl-Friedrich-
Stralle und den unmittelbar angrenzenden Knotenpunkt Markstralte / Kemnader Stralle /
Karl-Friedrich-Straflte / Heinrich-Kénig-StralRe wurde ermittelt und mit den Zusatzverkehren
des geplanten Marktes zu mal3gebenden Prognose-Verkehrsbelastungen Uberlagert. Auf der
Basis der Prognose-Frequenzen wurde dann die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat des
bestehenden, signalisierten Knotenpunktes und des zusatzlichen Einmiindungsbereiches
zwischen Karl-Friedrich-StraRe und Zufahrt Markt nach den Berechnungsverfahren des
Handbuchs zur Bemessung von Stralienverkehrsanlagen HBS bestimmt. Die den
Leistungsfahigkeitsberechnungen zugrunde gelegten PROGNOSE-Verkehrsbelastungen
ergeben sich durch die Uberlagerung der durch Z&hlung vor Ort am Dienstag, dem 17.
Oktober 2013 in der Nachmittagsspitzenstunde zwischen 17.00 und 18.00 Uhr erhobenen
ANALYSE-Verkehrsbelastungen mit den vorhabenbezogenen Kfz-Verkehren des geplanten
Einkaufszentrums. Die detaillierten Leistungsfahigkeitsberechnungen verdeutlichen, dass an
dem Knotenpunkt MarkstraRe / Karl-Friedrich-Stralle / Kemnader Stralle / Heinrich-Kénig-
Stralle mit den vorhandenen Griinzeiten weitestgehend angemessene Verkehrsqualitaten
gewahrleistet werden kénnen. Auch der neue Einmindungsbereich zwischen der Karl-
Friedrich-Stralle und der Zufahrt zum Edeka-Parkplatz ist mit einer Vorfahrtregelung in der
Nachmittagsspitzenstunde als grundsatzlich leistungsfahig einzustufen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1.2.4 Stellungnahme 4 vom 17.09.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass an dem neuen Knotenpunkt Karl-Friedrich-
StralBe/Zufahrt zum Einzelhandelsmarkt aufgrund des Verkehrsaufkommens
(Kunden-Pkw und Lkw-Anlieferung) ein erhéhtes Unfallrisiko fiir FulRgédnger
(Schulkinder) besteht.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des geplanten
Einmiindungsbereiches Karl-Friedrich-StraRe / Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage legt die Vorfahrt-
regelung bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ,Vorfahrt achten zugrunde. Der geplante
Einmindungsbereich wird fur die Nachmittagsspitzenstunde als grundsatzlich leistungsfahig
eingestuft. Die Schleppkurven fur die Lkw-Anlieferung wurde fur alle Fahrbeziehungen links /
rechts rein sowie links / rechts raus nachgewiesen. Eine Gehwegliberfahrung, auch durch
Lkw, ist keine Sonderregelung, sondern an zahlreichen Liegenschaften im Stadtgebiet
gangige Praxis. Die Schallschutzwande im Bereich der Sichtdreiecke der Ein- / Ausfahrt
werden zur Gewahrleistung der Sichtbeziehungen transparent ausgefihrt. Die ausfahrenden
Fahrzeuge werden zusatzlich mittels einer Signallampe auf den Gehweg hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es wird vorgetragen, dass die Feinstaubbelastungen durch die ansteigende
Verkehrsdichte ansteigen werden Ferner wird angeregt, die zusétzliche Belastung
durch ein Fachgutachten nachzuweisen, da eine dauerhafte Gefédhrdung der
Anwohner befiirchtet wird.

Antwort:

Bedingt durch die Ansiedlung des geplanten Einzelhandelsmarktes und der weiteren
Einzelhandelsnutzungen werden sich die Verkehrsbelastungen in den betroffenen
Verkehrsstromen der Karl-Friedrich-Stralte erhéhen. Dadurch bedingt erhdht sich ebenfalls
der Eintrag luftverunreinigender Stoffe im Umfeld des Plangebietes. Das gesteigerte
zusatzliche Verkehrsaufkommen sowie auch der Eintrag luftverunreinigender Stoffe, tritt nur
im Tageszeitraum auf, da nachts keine relevanten Verkehre durch den Einzelhandelsmarkt
ausgelost werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmall oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren" (§ 3 Abs. 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Luftverunreinigende Stoffe sind danach entsprechend §
3 Abs. 4 BImSchG "Veranderungen der natirlichen Zusammensetzung der Luft,
insbesondere durch Rauch, Rul}, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe".

Der Planbereich liegt nicht in der Bochumer Umweltzone. Nach den Belastungskarten des
LANUV wurden keine Belastungsschwerpunkte festgestellt. Aufgrund des hohen Verkehrs-
aufkommens ist von erhdhten Schadstoffemissionen auszugehen, welche sich kleinrdumig
negativ auf den Planbereich auswirken werden. Grofirdumig sind jedoch keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Punktuell entstehen neue Schadstoffemissionen durch den Kraftfahrzeugverkehr in der
Stellplatzanlage des Sondergebietes. Diese werden jedoch angesichts der Durchliftungs-
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verhaltnisse nicht zu gravierenden Verschlechterungen filhren, die einer gesonderten
Berucksichtigung bedirfen. Eine Gefahrdung der Kunden ist schon aus der eigenen
Lebenserfahrung heraus zu verneinen. Gefahrdungen der Nachbarschaft durch Emissionen
des Parkplatzes/Zufahrt sind zu verneinen, da es bei der Transmission der Stoffe dort hin zu
einem Verduinnungseffekt kommt.

Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht also nicht. In Hinblick auf
die Belastung mit Luftschadstoffen ist insbesondere nicht zu erwarten, dass die einschlagi-
gen Grenzwerte fUr die relevanten Schadstoffe Uberschritten werden kdnnten. MaRhahmen
speziell zum Schutzgut Klima und Lufthygiene sind nicht vorgesehen.

Die aus gestalterischen Griinden festgesetzte Dachbegriinung im Sondergebiet sowie die
aus gleichen Griinden geplante Begriinung des AulRengelandes wird allerdings in gewissen
Umfang auch positiv mindernde Wirkung auf die Ausbildung urbaner Klimaauspragungen
(Hitzeinsel) haben.

Zusammenfassend sind Auswirkungen auf das Schutzgut "Klima und Lufthygiene" unver-
meidlich mit der Bebauung von Freiflachen verbunden, diese werden aber im konkreten Fall
als nicht erheblich bewertet.

Der Anregung wird nicht gefolgt

C) Es werden Bedenken gegen die Gestaltung der Geb&udearchitektur und die stédte-
bauliche Einbindung des Baukbrpers vorgetragen.

Antwort:

Mit der Umsetzung der Zielsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 965 ist
eine vollstandige Neuordnung des Vorhabengrundsticks in stadtebaulicher und architek-
tonischer Hinsicht verbunden. Die zeitgemalie Gestaltung der Fassaden spiegelt die inneren
Nutzungen zum 6ffentlichen Raum wieder. So wird beispielsweise die Fassade an der Karl-
Friedrich-Stral3e duch vertikale Fensterbander gegliedert. Eine horizontale Gliederung erfolgt
durch eine differenzierte Ausgestaltung der Aulenwandoberflachen mit unterschiedlichen
Materialien und Farbgebungen. Die Ansicht zur BergwerkstraRe wird ebenfalls durch unter-
schiedliche AuRenwandoberflaichen gegliedert, in welche die horizontalen Fensterbander
eingefligt werden. Auch die Ansichten zu den Nachbargrundsticken werden durch Material-
und Farbwechsel der Aulienwandoberflachen mal3stabsgerecht gegliedert.

Die Vorhabenplanung sieht eine in der Hohe gestaffelte Bebauung vor. Die differenziertze
Hohenentwicklung nimmt Bezug auf die vorhandene Bebauungsstruktur an der Karl-
Friedrich-Stral3e, wie auch an der Bergwerksstralle. Bei der Ausgestaltung der maximalen
Gebaudehdhen des Baukdrpers missen die Regelungen gemal § 6 Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) eingehalten werden, wonach
vor den AuBenwanden von Gebduden Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten sind. Halt ein Vorhaben die bauordnungsrechtlichen Vorschriften des § 6 BauO
NRW ein, bedeutet dies regelmalig, dass damit das Vorhaben nicht gegen das
nachbarschutzende Gebot der Ricksichtnahme verstot. Die vor Aulenwanden von
Gebauden freizuhaltenden Flachen (Abstandflachen) missen auf dem Grundstlick selbst
liegen. Die Abstandflachen durfen auch bis zur Mitte 6ffentlicher Verkehrsflachen liegen.

Durch Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Verbindung mit dem
Vorhaben- und ErschlielBungsplan wird das Einfligen des Planungsvorhabens unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten gewahrleistet.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.5 Stellungnahme 5 vom 18.09.2015

A) Es wird der Einwand erhoben, dass die Vorgaben des Masterplans Einzelhandel -
Fortschreibung 2012 nicht eingehalten werden.

Antwort:

Das Planungsvorhaben wurde, wie im Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung 2012
empfohlen, mehrfach im Konsultationskreis Einzelhandel der Stadt Bochum erdrtert.

Der Konsultationskreis Einzelhandel setzt sich aus Vertretern der an der kommunalen
Einzelhandelsentwicklung beteiligten Akteure zusammen. Konkret besteht dieses
Fachgremium aus Vertretern des Einzelhandelsverbands Ruhr-Lippe e. V., der ver.di
(Gewerkschaft), der IHK Mittleres Ruhrgebiet, der Wirtschaftsférderung Bochum GmbH
sowie des Rechtsamtes und des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Bochum.

Die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes mit erganzenden Einzelhandels-
bausteinen im Stadtteilzentrum ,Weitmar-Mark® wird vom Konsultationskreis Einzelhandel
grundsatzlich begrifit. Das Vorhaben liegt gemal Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung
2012, welcher als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen ist, iberwiegend innerhalb der Abgrenzung
des zentralen Versorgungsbereichs Weitmar-Mark und entspricht auch seinen weiteren
Zielsetzungen bezlglich der Verkaufsflachenobergrenzen.

Gegen die Beanspruchung der zusatzlichen Flachen, die sich auerhalb des abgegrenzten
Stadtteilzentrums  Weitmar-Mark® befinden, bestehen aus einzelhandelsfachlicher
Perspektive keine Bedenken, da sich das Vorhaben gréfBtenteils innerhalb des Zentrums
befindet und sich zum zentralen Versorgungsbereich orientiert. Die Anpassung der
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs soll nachrichtlich in der nachsten
Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass der vorhandene Einzelhandelsbesatz durch
die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes und der ergénzenden Nutzungen verdréngt
werden kbénnte. Eine Stérkung des Einzelhandels wird in der Schaffung zusétzlicher
Stellplétze und zusétzlicher Wohnbebauung gesehen.

Antwort:

Groliflachige Einzelhandelsbetriebe kénnen erhebliche Auswirkungen auf die stadtebauliche
Entwicklung sowohl in ihrer ndheren Umgebung, in anderen Bereichen des Stadt oder in
Nachbarstadten haben. Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde
daher im Auftrag der Stadt Bochum eine gutachterliche Bewertung zur geplanten Ansiedlung
von Einzelhandelsbausteinen im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark in Bochum (Stand:
Dezember 2014/Februar 2015) erarbeitet.

Wie im Masterplan Einzelhandel Fortschreibung 2012 ausfihrlich dargelegt, strebt die Stadt
Bochum eine nachhaltige Versorgung der Bevdlkerung im Stadtgebiet durch zukunftsfahige
zentrale Versorgungsbereiche und ein funktionsfahiges Netz von Nahversorgungsstandorten
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an. Die gutachterliche Bewertung zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandelsbausteinen im
Stadtteilzentrum Weitmar-Mark gelangt zu folgendem Ergebnis:

Die untersuchungsrelevante Marktanalyse zeigt, dass der Untersuchungsraum in den
projektrelevanten Warengruppen (Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung, Schuhe / Le-
derwaren, Spielwaren / Hobbyartikel) derzeit noch ein nennenswertes Entwicklungspotenzial
fur Angebotsausweitungen aufweist. Fast 100 % des potenziellen Vorhabenumsatzes wird
sich somit durch die Riuckgewinnung bestehender Kaufkraftabflisse an Standorte auferhalb
des Untersuchungsraumes - insbesondere aulerhalb des Stadtbezirks Sidwest —
erwirtschaften lassen.

Unter Bericksichtigung dieses raumdkonomischen Rahmens und der stadtebaulichen
Uberlegungen im Zusammenhang mit der rdumlichen Integration des Vorhabenstandortes in
den zentralen Versorgungsbereich ,Stadtteilzentrum Weitmar-Mark® ist aus gutachterlicher
Sicht eine Ansiedlung dieses ,kleinen Einkaufszentrums® grundsatzlich positiv zu bewerten.

Eine Umsetzung des Planvorhabens am Vorhabenstandort stellt aus stadtebaulicher Sicht
eine Profilierung der Karl-Friedrich-Stral3e im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark dar und kann
zur Starkung der Zukunftsfahigkeit des Zentrums beitragen.

Das geplante Angebot steht sowohl im Einklang mit der Versorgungsfunktion des
Stadtteilzentrums als auch im Verhaltnis zur entsprechenden Nachfrage im funktionalen
Versorgungsgebiet.

Eine mogliche kleinrdumige Angebotsverschiebung innerhalb des Zentrums wurde keine
Verschlechterung der Angebotssituation insgesamt bewirken. Flr bestehende Wettbewerber
innerhalb des Stadtteilzentrums kann kein ,Konkurrenzschutz“ formuliert werden. Um eine
nachhaltige Versorgung der Bevdlkerung in diesem Stadtbereich zu sichern, ist eine
Positionierung von einem funktionsfahigen zentralen Versorgungsbereich mit modernen,
zukunftsfahigen Betrieben anzustreben. Durch die Ansiedlung des Vollsortimenters innerhalb
des ,kleinen Einkaufszentrums® sind dahingehend positive Effekte zu erwarten, dass der
Standort modern und zukunftsfahig aufgestellt ist und die Attraktivitdt des Stadtteilzentrums
durch eine langfristig tragfahige Grundversorgung des Kerneinzugsbereichs gewahrleistet
werden kann.

Im Sinne einer wohnungsnahen (und somit auch fuBlaufigen) Versorgung ist es sinnvoll,
durch vertragliche Angebotsausweitungen und die Etablierung moderner, zukunftsfahiger
Angebote im Stadtteilzentrum mdglichen Angebotsverschiebungen an nicht-integrierte
Standorte im Stadtgebiet entgegen zu wirken. Sofern Betriebe in nicht-integrierten Lagen von
Umsatzumverteilungen betroffen sind, flihrt dies nicht zu stadtebaulich negativen Auswirkun-
gen, da die Nahversorgungsstruktur dadurch nicht gefahrdet wird.

Die Betrachtung der Angebots- und Nachfrageanalyse im Auswirkungsbereich des
Vorhaben-standorts zeigt ein deutliches quantitatives Angebotsdefizit (Gesamtzentralitat in
allen untersuchungsrelevanten Branchen von ca. 0,5), aus dem sich ein absatz-
wirtschaftliches Entwicklungspotenzial ableiten lasst. Eine Weiterentwicklung der
diesbezlglichen Angebotsstruktur ware in der Lage, den zentralen Versorgungsbereich
Stadtteilzentrum Weitmar-Mark funktional zu starken und zu einer raumlich ausgewogeneren
Versorgungssituation im stdlichen Bochumer Stadtgebiet beizutragen.

Ein Umschlagen absatzwirtschaftlicher Auswirkungen in negative stadtebauliche Auswirkun-
gen auf die Versorgungsstrukturen i. S. v. § 11 Absatz 3 BauNVO ist angesichts der
vorhanden Angebotsstruktur fir die Branchen Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung,
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Schuhe / Lederwaren, Spielwaren / Hobbyartikel in zentralen oder stadtebaulich integrierten
Lagen nicht zu erwarten.

Auch bei einer Uberpriifung der Zuldssigkeitsvoraussetzungen im Sinne des § 34 Absatz 1
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
waren Beeintrachtigungen der Wettbewerbsfahigkeit vorhandener Einzelhandelsbetriebe
unbeachtlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.6 Stellungnahme 6 vom 19.09.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass ein Teil des durch den neuen Einzelhandels-
markt erzeugten zusétzlichen Verkehrs (iber die Neulingstral8e flieBen wird. In der
Verkehrsuntersuchung sollten die Auswirkungen auf die NeulingstraBe gepriift und
bewertet werden.

Antwort:

Probleme, die sich aus der Verkehrsverteilung im 6ffentlichen Strallennetz ergeben, missen
mit Mitteln des Strallenverkehrsrechtes geregelt werden und sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass ein Teil des induzierten Verkehrs
Uber die NeulingsstralRe fahren wird. Die Neulingsstralle ist jedoch von ihrem Querschnitt
und Zustand geeignet, den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen. Die Verwaltung wird nach
Fertigstellung des Einzelhandesmarktes und des Kreisverkehrs am Knotenpunkt Karl-
Friedrich-Stralie / Markstralte / Kemnader Strafde / Heinrich-Konig-Strale im Rahmen eines
Monitorings die Verkehrsablaufe beobachten und ggfs. verkehrslenkende Maflnahmen
ergreifen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es wird angeregt, die NeulingstralBe, im parallel zur Heinrich-Kénig-Stralle ver-
laufenden Abschnitt, flir sémtlichen Durchgangsverkehr zu sperren.

Antwort:

Fragen der Verkehrssicherung und der Verkehrslenkung (z. B. die Anordnung von
Einbahnstraflien) sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Ein Verkehrsverbot nach den Vorschriften der StralRenverkehrsordnung (StVO) darf nur dort
angeordnet werden, wo dies aufgrund besonderer Umstdnde zwingend geboten ist. Bisher
sind solche besonderen Umstande fir die Neulingstrale nicht bekannt. Es gibt weder
Behinderungen im flieRenden Verkehr noch ist die Notwendigkeit eines Durchfahrtsverbotes
aufgrund der Verkehrsbelastung bekannt.

Darliberhinaus ware bei der Entscheidung hinsichtlich einer Durchfahrtsbeschrankung zu
berlcksichtigen, dass Anlieger nicht nur die Bewohner einer Strale, sondern auch deren
Besucher sind. Unter den Begriff "Besucher" fallen z. B. auch samtliche Handwerker, Arzte,
Pflege- und Postdienste, andere Gewerbetreibende und - im Falle der Neulingstrale - auch
samtliche Besucher der Neulingschule.

Da der Neulingstralie zusatzlich die ErschlieBungsfunktion fur samtliche Strallen des an-
grenzenden Wohngebietes zukommt, waren diese zum grof3en Teil nur noch Gber Umwege
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erreichbar und wirden mit einer deutlich verstarkten Belastung der Natorpstralle
einhergehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

1.2.7 Stellungnahme 7 vom 20.09.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass die Vorgaben des Masterplans Einzelhandel
- Fortschreibung 2012 nicht eingehalten werden und der Regionale Fléchen-
nutzungsplan geéndert werden miisse.

Antwort:

Zum Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung 2012:
Das Planungsvorhaben wurde, wie im Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung 2012
empfohlen, mehrfach im Konsultationskreis Einzelhandel der Stadt Bochum erértert.

Der Konsultationskreis Einzelhandel setzt sich aus Vertretern der an der kommunalen
Einzelhandelsentwicklung beteiligten Akteure zusammen. Konkret besteht dieses Fach-
gremium aus Vertretern des Einzelhandelsverbands Ruhr-Lippe e. V., der ver.di
(Gewerkschaft), der IHK Mittleres Ruhrgebiet, der Wirtschaftsférderung Bochum GmbH
sowie des Rechtsamtes und des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Bochum.

Die Ansiedlung eines grofR¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit ergdnzenden Einzelhandels-
bausteinen im Stadtteilzentrum ,Weitmar-Mark® wird vom Konsultationskreis Einzelhandel
grundsatzlich begrift. Das Vorhaben liegt gemal Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung
2012, welcher als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen ist, iberwiegend innerhalb der Abgrenzung
des zentralen Versorgungsbereichs Weitmar-Mark und entspricht auch seinen weiteren
Zielsetzungen beziglich der Verkaufsflachenobergrenzen.

Gegen die Beanspruchung der zusatzlichen Flachen, die sich au3erhalb des abgegrenzten
Stadtteilzentrums ,Weitmar-Mark® befinden, bestehen aus einzelhandelsfachlicher
Perspektive keine Bedenken, da sich das Vorhaben gréftenteils innerhalb des Zentrums
befindet und sich zum zentralen Versorgungsbereich orientiert. Die Anpassung der
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs soll nachrichtlich in der nachsten
Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel erfolgen.

Zum Regionalen Flachennutzungsplan:

Im zeichnerischen Teil, der zum Zeitpunkt der Planaufstellung geltenden Fassung des
RFENP, sind die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zwischen
den Strallen ,Neulingstralle, Karl-Friedrich-Strale, Heinrich-Kénig-Stralle und der Berg-
werksstrale Uberwiegend als gemischte Bauflachen bzw. Allgemeine Siedlungsbereiche
(ASB) d. h., Bereich mit hoher Nutzungsintensitat und -dichte dargestellt. Lediglich zwischen
der Bergwerksstralle und der Heinrich-Kdnig-Stral’e sind Flachen des Plangebietes als
Wohnbauflachen/Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dargestellt.

Sowohl die dargestellten gemischten Bauflachen/ASB als auch die Wohnbauflachen/ASB
entsprechen Uberwiegend der Realnutzung, d. h. dem vorhandenen Gebaudebestand in dem
Gebiet. Gemischte Bauflachen/ASB sind Bereiche, die vorwiegend entsprechend tatsachli-
cher Nutzung dargestellt werden und durch einen engen rdumlichen Bezug von Wohnen und
Arbeiten charakterisiert sind. Die dargestellten Wohnbauflachen/ASB entsprechen dem vor-
handenen Wohnungsbestand in der Region.
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GemalR des Ziels 1 des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) -
Sachlicher Teilplan Groflachiger Einzelhandel, dirfen Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) - hier grofiflachige Einzelhandels-
betriebe mit mehr als 1.200 m? Geschossflache - nur in regionalplanerisch festgelegten
Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) festgesetzt werden.

Der RFNP bildet damit die Grundlage flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 965.
Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Anforderungen des § 1
Abs. 4 BauGB (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung) sowie des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB (Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan). Die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 965 werden somit entsprechend den
Ableitungsregeln des RFNP aus den Darstellungen des regionalen Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Eine Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes zur Ansiedlung eines groRflachigen
Einzelhandlesbetriebes ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass der Kaufkraftabfluss aus dem Stadtteil-
zentrum durch die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes nicht verhindert werden
kann.

Antwort:

Ein wesentliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die zukunftsfahige
Entwicklung, Starkung und Attraktivierung des Stadtteilzentrums Weitmar-Mark durch die
planungsrechtliche Sicherung grof3flachigen Einzelhandels und ergdnzender Nutzungen mit
einem hinreichenden Parkplatzangebot. Die Verhinderung von Kaufkraftabfluss ist kein
vorrangiges Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Lebensmittelangebote innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs Weitmar-Mark stehen
durchaus in unmittelbarem Wettbewerb zu den Angebotsstandorten in anderen zentralen
Versorgungsbereichen. In Folge der regelmaRigen Nachfrage nach Gitern des taglichen
Bedarfs werden die Versorgungseinkdufe in nahversorgungsrelevanten Sortimenten
Ublicherweise mdglichst in der Nahe des Wohnortes getatigt.

Im Rahmen der gutachterlichen Bewertung zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandels-
bausteinen im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark wurde der Untersuchungsraum aufgrund der
vergleichsweise lockeren Siedlungsstruktur sudlich des Vorhabenstandortes und der
speziellen Topographie vor allem auf Wohnsiedlungsbereiche, die bis zu 3 km Fahrtdistanz
vom Vorhabenstandort entfernt liegen, konzentriert. Die Abgrenzung des Einzugsgebietes
dient als Grundlage zur Analyse der Wettbewerbssituation.

Die gutachterliche Bewertung gelangt zu dem Ergebnis, dass in den untersuchungs-
relevanten Branchen, hier auch fir die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel, eine
unterdurchschnittliche Zentralitdt von 0,7 vorhanden ist. Dies bedeutet, dass groRere
Kaufkraftstrome (rd. 30 %) nicht innerhalb des Untersuchungsraumes gebunden werden
kénnen und somit Kaufkraft zu anderen Wettbewerbsstandorten - zu Teilen auch auferhalb
der Stadt Bochum - abflief3t. Die Zentralitéat errechnet sich dabei durch Gegenliberstellung
des lokalen, einzelhandelsrelevanten Kaufkraftvolumens und der getdtigten Umsatze im
Untersuchungsraum.
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Die Analyse der Angebotssituation fur die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
zeigt, dass ein gewisses Angebot im Bereich Nahrungs- und Genussmittel vorhanden ist,
jedoch die vorhandene warengruppenspezifische Ausstattung nicht annahrend die lokale
Kaufkraft binden kann. In Folge der sehr kleinteiligen Angebotsstrukturen sowie teilweise
deutlich in die Jahre gekommenen Lebensmittelmarkte flieRt derzeit rund 30 % dieser
warengruppenspezifischen Kaufkraft auerhalb des Untersuchungsraumes ab. Somit kann
durch das Planvorhaben ein Teil dieser Kaufkraft zuriickgewonnen werden. Auch wenn es
sich hierbei um Umsatzumverteilungen handelt, sind diese nicht stadtebaulich relevant und
negativ in ihrem Sinne, da durch das Vorhaben die hier resultierenden Verkehrswege
weiterhin klein verbleiben. Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in
negative stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen auf die schitzenswerten
zentralen Versorgungsbereiche und integrierte Standorte aulerhalb des Stadtteilzentrums
Weitmar-Mark ist in Folge des Ansiedlungsvorhabens des Lebensmittelvollsortimenters nicht
zu erwarten. Das Vorhaben dient primar der Kaufkraftriickgewinnung bei einer gleichzeitigen
Steigerung der warengruppenspezifischen Verkaufsflache um den Versorgungsauftrag als
Stadtteilzentrum im Sinne des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Bochum zukunftsfahig
erfullen zu kénnen.

Fazit:

Die Betrachtung der Angebots- und Nachfrageanalyse im Auswirkungsbereich des
Vorhabenstandorts zeigt ein deutliches quantitatives Angebotsdefizit im Bereich der
Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke), aus dem sich ein
absatzwirtschaftliches Entwicklungspotenzial ableiten lasst. Eine Weiterentwicklung der
diesbezlglichen Angebotsstruktur ware in der Lage, den zentralen Versorgungsbereich
Stadtteilzentrum Weitmar-Mark funktional zu starken und zu einer réumlich ausgewogeneren
Versorgungssituation im stdlichen Bochumer Stadtgebiet beizutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C) Es werden Bedenken vorgetragen, dass das Verkehrskonzept nicht ausreichend
ausgearbeitet ist und sich die bisherige Verkehrssituation noch verschlechtert,
insbesondere fiir (Schul-) Kinder.

Antwort:

Bedingt durch die Ansiedlung des geplanten Einzelhandelsmarktes und der weiteren
Einzelhandelsnutzungen werden sich die Verkehrsbelastungen in den betroffenen
Verkehrsstromen der Karl-Friedrich-Strale erhdhen.

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des geplanten
Einmindungsbereiches Karl-Friedrich-StralRe / Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage legt die Vorfahrt-
regelung bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ,Vorfahrt achten“ zugrunde. Der geplante
Einmindungsbereich wird fur die Nachmittagsspitzenstunde als grundsatzlich leistungsfahig
eingestuft. Die Schleppkurven fur die Lkw-Anlieferung wurden fir alle Fahrbeziehungen links
/ rechts rein sowie links / rechts raus nachgewiesen. Eine Gehweglberfahrung, auch durch
Lkw, ist keine Sonderregelung, sondern an zahlreichen Liegenschaften im Stadtgebiet
gangige Praxis. Die Schallschutzwande im Bereich der Sichtdreiecke der Ein- / Ausfahrt
werden zur Gewahrleistung der Sichtbeziehungen transparent ausgefihrt. Die ausfahrenden
Fahrzeuge werden zusatzlich mittels einer Signallampe auf den Gehweg hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



ANLAGE 1 zur Vorlage Nr.: 20160450 N
Seite 26 von 54 g EEACDH-I- UM

D) Es werden Bedenken vorgetragen, dass durch den Zusatzverkehr die Léarm-
belastungen stark zunehmen werden.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der VDH
Projektmanagement GmbH eine schalltechnische Untersuchung (Stand: 13.07.2015, Peutz
Consult GmbH, Dortmund) erarbeitet. Die Schallimmissionsprognose der Gewerbeldrm-
immissionen gemaf TA Larm und die Untersuchung zu der Veranderung des Verkehrslarms
im Umfeld des Plangebietes gelangt zu folgendem Ergebnis:

Durch den Betrieb des Einzelhandelsmarktes entsteht eine Erhéhung des Verkehrs auf den
umliegenden Stral’en. Dadurch bedingt erhéhen sich ebenfalls die Verkehrslarmimmissionen
im Umfeld des Plangebietes. Das gesteigerte Verkehrsaufkommen und auch die
Verkehrslarmerhéhung, treten nur im Tageszeitraum auf, da nachts keine relevanten
Verkehre durch den Einzelhandelsmarkt ausgeldst werden.

An der Karl-Friedrich-Stral’e, sltdlich des Einzelhandelsmarktes treten teilweise mit 0,5
dB(A) die hochsten Verkehrslarmerhdhungen tags auf. Weitgehend liegen die Erhéhungen
jedoch bei 0,1 bis 0,3 dB(A). Diese Erhéhungen von kleiner 2 dB(A) sind in der Regel fiir das
menschlich Gehoér nicht wahrnehmbar.

An der Karl-Friedrich-Strale und besonders in den Kreuzungsbereichen liegen bereits in der
Bestandssituation hohe Verkehrslarmimmissionen von bis zu und Uber 70 dB(A) vor. Bei
Uberschreiten der Larmsanierungswerte von 70 dB(A) tags / 60dB(A) nachts sind auch
geringflgige Erhéhungen relevant. Es treten an der meist belasteten schutzbedirftigen
Nutzung Verkehrslarmerhéhungen von 71,1 dB(A) auf 71,3 dB(A) auf.

In den weiteren Verldufen der Stral3en verteilt sich die Mehrbelastung des Verkehrs immer
weiter auf, sodass noch Verkehrslarmerhéhungen von 0,1 bis 0,2 dB(A) vorliegen.

Direkt gegenuber des geplanten Einzelhandelsmarktes liegt in den oberen Geschossen der
Karl-Friedrich-Stralte 115 keine Erhohung vor. Dies ist dadurch bedingt, dass der
Verkaufsraum des Einzelhandelsmarktes niedriger ist als die heute noch vorhandene
Wohnbebauung (Karl-Friedrich-Stralle 106) an dieser Stelle und die Reflexionen des
Verkehrslarms an den Obergeschossen der gegeniberliegenden Bebauung mit Umsetzung
des Einzelhandelsmarktes wegfallen werden.

An den vom Verkehrslarm am meisten betroffenen Gebduden treten tags bereits
Beurteilungspegel von bis zu und Uber 70 dB(A) auf. In allen betrachteten Gebauden, bei
denen eine Erhéhung des Verkehrslarms tber 70 dB(A) auftritt, befinden sich mindestens in
den Erdgeschossebenen gewerbliche Nutzungen. Meist sind hier auch nicht zu 6ffnende
Fenster (Schaufenster) oder auch teilweise mit nicht schutzbedurftigen Raumnutzungen
(Verkaufsraume) vorhanden.

Die hdéchsten Verkehrslarmimmissionen im Null-Fall an einer schutzbedirftigen Nutzung
liegen im 1. Obergeschoss des Gebaudes Karl-Friedrich-StralRe 98 mit 71,1 dB(A) vor. Im
Plan-Fall erhdht sich die Immission dort um 0,2 dB(A) auf 71,3 dB(A). Eine Erhéhung des
Verkehrslarms ist in diesen Grdlkenordnungen nicht durch das menschliche Gehor
wahrnehmbar. Die Erhéhung einzelner Schallereignisse oder Tone ist in der Regel erst ab
einer Steigerung des Schalldruckpegels von mind. 2 dB(A) durch das menschliche Gehor
wahrnehmbar.
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Um eine Minderung der Verkehrslarmbelastung herbeizuflihren, kénnen aktive Minderungs-
malnahmen z. B. durch eine Verringerung der Schallemissionen durch die Senkung der
Verkehrsbelastung, die Senkung der Fahrgeschwindigkeit oder dem Einbringen einer
larmoptimierten Fahrbahnoberflache oder Schallabschirmungen (Schallschutzwande) in
Betracht gezogen werden. Weiterhin kdnnen auch passive MaRnahmen an den betroffenen
Gebauden, z. B. durch den Einbau von Schallschutzfenstern und schallgedampften
Liftungseinrichtungen in Schlafrdumen durchgefiihrt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

E) Es werden Bedenken vorgetragen, dass die Ansiedlung eines weiteren (Lebensmittel)
Einzelhandelsbetriebes nicht erforderlich sei, da bereits ausreichend Lebensmittel-
einzelhandelsbetriebe im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark vorhanden seien.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der Stadt Bo-
chum eine gutachterliche Bewertung zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandelsbausteinen
durch das Buro Junker + Kruse, Dortmund erarbeitet.

Die gutachterliche Bewertung gelangt zu dem Ergebnis, dass in den untersuchungs-
relevanten Branchen, hier auch fur die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
(Lebensmittel), eine unterdurchschnittliche Zentralitat von 0,7 vorhanden ist. Dies bedeutet,
dass groRere Kaufkraftstrome (rd. 30 %) nicht innerhalb des Untersuchungsraumes
gebunden werden kénnen und somit Kaufkraft zu anderen Wettbewerbsstandorten - zu
Teilen auch aufderhalb der Stadt Bochum - abfliel3t. Die Zentralitdt errechnet sich dabei
durch Gegenulberstellung des lokalen, einzelhandelsrelevanten Kaufkraftvolumens und der
getatigten Umsatze im Untersuchungsraum.

Die Analyse der Angebotssituation fir die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
zeigt, dass ein gewisses Angebot im Bereich Nahrungs- und Genussmittel vorhanden ist,
jedoch die vorhandene warengruppenspezifische Ausstattung nicht anndhrend die lokale
Kaufkraft binden kann. In Folge der sehr kleinteiligen Angebotsstrukturen sowie teilweise
deutlich in die Jahre gekommenen Lebensmittelmarkte flieRt derzeit rund 30 % dieser
warengruppenspezifischen Kaufkraft aulerhalb des Untersuchungsraumes ab. Somit kann
durch das Planvorhaben ein Teil dieser Kaufkraft zuriickgewonnen werden. Auch wenn es
sich hierbei um Umsatzumverteilungen handelt, sind diese nicht stadtebaulich relevant und
negativ in ihrem Sinne, da durch das Vorhaben die hier resultierenden Verkehrswege
weiterhin klein verbleiben. Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in
negative stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen auf die schiitzenswerten
zentralen Versorgungsbereiche und integrierte Standorte auRerhalb des Stadtteilzentrums
Weitmar-Mark ist in Folge des Ansiedlungsvorhabens des Lebensmittelvollsortimenters nicht
zu erwarten. Das Vorhaben dient primar der Kaufkraftriickgewinnung bei einer gleichzeitigen
Steigerung der warengruppenspezifischen Verkaufsflache um den Versorgungsauftrag als
Stadtteilzentrum im Sinne des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Bochum zukunftsfahig
erfillen zu kénnen.

Fazit:

Die Betrachtung der Angebots- und Nachfrageanalyse im Auswirkungsbereich des Vor-
habenstandorts zeigt ein deutliches quantitatives Angebotsdefizit im Bereich der Haupt-
warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke), aus dem sich ein absatzwirt-
schaftliches Entwicklungspotenzial ableiten Iasst. Eine Weiterentwicklung der dies-
bezlglichen Angebotsstruktur ware in der Lage, den zentralen Versorgungsbereich Stadtteil-
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zentrum Weitmar-Mark funktional zu starken und zu einer raumlich ausgewogeneren
Versorgungssituation im stdlichen Bochumer Stadtgebiet beizutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

F) Es wird angeregt, Wohnraum fiir Familien, altengerechte Wohnungen und Freiraum-
angebote als Ziel einer zukunftsorientierten Stadtentwicklungspolitik zu formulieren.

Antwort:

Der Bauherr ist wirtschaftlich als Handelsgesellschaft tatig und verfigt Uber grundlegende,
langjahrige Erfahrungen im Segment des (Lebensmittel-) Einzelhandels. Die Errichtung von
Wohnungen gehort nicht zum Kerngeschaft der Handelsgesellschaft und wird daher fiir das
Vorhabengrundstiick auch nicht als Ziel definiert. Ziel des Bauherrn ist die Errichtung eines
grof¥flachigen Einzelhandlsbetriebs und erganzende Nutzungen und einem ausreichenden
Stellplatzangebot innerhalb des Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

1.2.8 Stellungnahme 8 vom 20.09.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass das Verkehrskonzept vor dem Hintergrund
anderweitiger BaumalBnahmen im Umfeld dieses Planvorhabens nicht ausreichend
ausgearbeitet ist.

Antwort:

Bedingt durch die Ansiedlung des geplanten Einzelhandelsmarktes und der weiteren
Einzelhandelsnutzungen werden sich die Verkehrsbelastungen in den betroffenen Verkehrs-
stromen der Karl-Friedrich-Stralte erhdhen.

Zum Nachweis einer angemessenen VerkehrserschlieBung wurde daher im Rahmen der
Projektentwicklung bzw. der Planerstellung im Auftrag der EDEKA Handelsgesellschaft
Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand: 23.07.2015, abvi, Bochum)
erarbeitet. In diesem Zusammenhang wird die aktuelle Verkehrssituation fir die Karl-
Friedrich-Strafle und den unmittelbar angrenzenden Knotenpunkt Markstrafle / Kemnader
Stralde / Karl-Friedrich-Stralle / Heinrich-Kénig-Stral’e ermittelt und mit den Zusatzverkehren
des geplanten Marktes zu maflgebenden Prognose-Verkehrsbelastungen lberlagert.

Die den Leistungsfahigkeitsberechnungen zugrunde gelegten PROGNOSE-Verkehrs-
belastungen ergeben sich durch die Uberlagerung der durch Zahlung vor Ort am Dienstag,
den 17. Oktober 2013 in der Nachmittagsspitzenstunde zwischen 17.00 und 18.00 Uhr
erhobenen ANALYSE-Verkehrsbelastungen mit den vorhabenbezogenen Kfz-Verkehren des
geplanten Einkaufszentrums.

Die detaillierten Leistungsfahigkeitsberechnungen verdeutlichen, dass an dem Knotenpunkt
MarkstralRe / Karl-Friedrich-StralRe / Kemnader Stral’e / Heinrich-Kénig-Stra’e mit den vor-
handenen Griinzeiten weitestgehend angemessene Verkehrsqualitaten gewahrleistet
werden kénnen.
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Der neue Einmindungsbereich zwischen der Karl-Friedrich-StralRe und der Zufahrt zum
Edeka-Parkplatz ist daher mit einer Vorfahrtregelung in der Nachmittagsspitzenstunde als
grundsatzlich leistungsfahig einzustufen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass durch erforderliche Anpassungen am
Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung 2012 dieser keine regelnde Wirkung mehr
entfalten kann.

Antwort:

Das Planungsvorhaben wurde, wie im Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung 2012
empfohlen, mehrfach im Konsultationskreis Einzelhandel der Stadt Bochum erértert. Der
Konsultationskreis Einzelhandel setzt sich aus Vertretern der an der kommunalen
Einzelhandelsentwicklung beteiligten Akteure zusammen. Konkret besteht dieses Fach-
gremium aus Vertretern des Einzelhandelsverbands Ruhr-Lippe e. V., der ver.di (Gewerk-
schaft), der IHK Mittleres Ruhrgebiet, der Wirtschaftsférderung Bochum GmbH sowie des
Rechtsamtes und des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Bochum.

Die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes mit erganzenden Einzelhandels-
bausteinen im Stadtteilzentrum ,Weitmar-Mark® wird vom Konsultationskreis Einzelhandel
grundsatzlich begriftt. Das Vorhaben liegt gemal Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung
2012, welcher als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen ist, iberwiegend innerhalb der Abgrenzung
des zentralen Versorgungsbereichs Weitmar-Mark und entspricht auch seinen weiteren
Zielsetzungen bezlglich der Verkaufsflachenobergrenzen.

Gegen die Beanspruchung der zusatzlichen Flachen, die sich auerhalb des abgegrenzten
Stadtteilzentrums  ,Weitmar-Mark® befinden, bestehen aus einzelhandelsfachlicher
Perspektive keine Bedenken, da sich das Vorhaben gréftenteils innerhalb des Zentrums
befindet und sich zum zentralen Versorgungsbereich orientiert. Die Anpassung der
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs soll nachrichtlich in der nachsten
Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C) Es wird angeregt, die Rampenneigung der Tiefgarage auf 15 % zu erh6hen oder die
Parkplédtze auf zwei Ebenen anzuordnen, damit die Grenzen des im Masterplan
Einzelhandel - Fortschreibung 2012 dargestellten Stadtteilzentrums Weitmar-Mark
eingehalten werden kbnnen.

Antwort:

Die Ein-/ Ausfahrt der Tiefgarage erfolgt Uber eine Anbindung an die Karl-Friedrich-Stral3e
und dient der Unterbringung des ruhenden (Kunden-)verkehrs sowie als Warenanlieferung.
Da die Warenanlieferung tlw. auch mittels Sattelzligen erfolgt, sind zur Dimensionierung der
maximal zuldssigen Rampenneigungen im Bereich der Ein-/Ausfahrt Sattelziige zu Grunde
zu legen. Eine Rampenneigung von 15 % scheidet fur diese Lieferfahrzeuge aus. Ferner
mussen bei der Anlage von Rampen Uber 10 % Neigung die sogenannten Kuppen
(Ubergang der aufsteigenden Rampe zur Horizontalen) und Wannen (Ubergang der
Horizontalen zur aufsteigenden Rampe) abgeflacht werden. Diese Abflachungen Verlangern
die Rampenlangenge entsprechend.
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Eine zweite Tiefgaragenebene ist betriebswirtschaftlich im Verhaltnis zur (vermietbaren)
Nutzflache nicht darzustellen und scheidet aus Kostengriinden aus.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

D) Es wird angeregt, die Lagerflichen und weiteren Nebenrdume teilweise im
Staffelgeschoss anzuordnen, damit die Grenzen des im Masterplan Einzelhandel -
Fortschreibung 2012 dargestellten Stadftteilzentrums Weitmar-Mark eingehalten
werden kénnen.

Antwort:

Gegen die Beanspruchung der zusatzlichen Flachen, die sich au3erhalb des abgegrenzten
Stadtteilzentrums ,Weitmar-Mark® befinden, bestehen aus einzelhandelsfachlicher
Perspektive keine Bedenken, da sich das Vorhaben gréfitenteils innerhalb des Zentrums
befindet und sich zum zentralen Versorgungsbereich orientiert. Die Anpassung der
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs soll nachrichtlich in der nachsten
Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel erfolgen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

1.2.9 Stellungnahme 9 vom 22.09.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass geméall Baunutzungsverordnung nur ein
Handelsbetrieb mit maximal 1.200 m? Geschossfléche errichtet werden darf.

Antwort:

Gemall § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind als sonstige Sondergebiete (SO)
solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich
unterscheiden. Nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe, zu
denen der hier plangegenstandliche Lebensmittelvollsortimenter gehdrt, die sich nach Art,
Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
konnen, auller in Kerngebieten nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig.
Auswirkungen sind bei grofflachigen Einzelhandelsbetrieben in der Regel anzunehmen,
wenn die Geschossflache 1.200 m? Uberschreitet. Grof¥flachig sind Einzelhandelsbetriebe,
deren Verkaufsflache 800 m? oder mehr betragt.

Der in Rede stehende grofflachige Einzelhandelsbetrieb mit einer Gesamtverkaufsflache
von 2.000 m? ist demnach in dem fur ihn festgesetzten sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung - gro¥flachiger Lebensmittelmarkt und erganzende Nutzungen - generell
zuldssig. Ferner ware der grof¥flachige Einzelhandelsbetrieb auflier in Kerngebieten in den
anderen Baugebieten nicht zulassig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass die Ansiedlung weiterer Verkaufsfléchen

nicht erforderlich sei, da bereits ausreichend Verkaufsflachen im Stadtteilzentrum
Weitmar-Mark vorhanden seien.
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Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der Stadt Bo-
chum eine gutachterliche Bewertung zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandelsbausteinen
durch das Buro Junker + Kruse, Dortmund erarbeitet.

Die gutachterliche Bewertung gelangt zu dem Ergebnis, dass in den
untersuchungsrelevanten Branchen, hier auch fir die Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel (Lebensmittel), eine unterdurchschnittliche Zentralitdt von 0,7 vorhanden ist.
Dies bedeutet, dass groRere Kaufkraftstrome (rd. 30 %) nicht innerhalb des Unter-
suchungsraumes gebunden werden kénnen und somit Kaufkraft zu anderen Wettbewerbs-
standorten - zu Teilen auch auferhalb der Stadt Bochum - abflief3t. Die Zentralitat errechnet
sich dabei durch Gegenlberstellung des lokalen, einzelhandelsrelevanten Kaufkraft-
volumens und der getatigten Umsatze im Untersuchungsraum.

Die Analyse der Angebotssituation fur die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
zeigt, dass ein gewisses Angebot im Bereich Nahrungs- und Genussmittel vorhanden ist,
jedoch die vorhandene warengruppenspezifische Ausstattung nicht anndhrend die lokale
Kaufkraft binden kann. In Folge der sehr kleinteiligen Angebotsstrukturen sowie teilweise
deutlich in die Jahre gekommenen Lebensmittelmarkte flieRt derzeit rund 30 % dieser
warengruppenspezifischen Kaufkraft aulerhalb des Untersuchungsraumes ab. Somit kann
durch das Planvorhaben ein Teil dieser Kaufkraft zuriickgewonnen werden. Auch wenn es
sich hierbei um Umsatzumverteilungen handelt, sind diese nicht stadtebaulich relevant und
negativ in ihrem Sinne, da durch das Vorhaben die hier resultierenden Verkehrswege
weiterhin klein verbleiben. Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in
negative stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen auf die schitzenswerten
zentralen Versorgungsbereiche und integrierte Standorte auRerhalb des Stadtteilzentrums
Weitmar-Mark ist in Folge des Ansiedlungsvorhabens des Lebensmittelvollsortimenters nicht
zu erwarten. Das Vorhaben dient primar der Kaufkraftrickgewinnung bei einer gleichzeitigen
Steigerung der warengruppenspezifischen Verkaufsflache um den Versorgungsauftrag als
Stadtteilzentrum im Sinne des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Bochum zukunftsfahig
erfillen zu kénnen.

Fazit:

Die Betrachtung der Angebots- und Nachfrageanalyse im Auswirkungsbereich des
Vorhabenstandorts zeigt ein deutliches quantitatives Angebotsdefizit im Bereich der
Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke), aus dem sich ein
absatzwirtschaftliches Entwicklungspotenzial ableiten lasst. Eine Weiterentwicklung der
diesbezuglichen Angebotsstruktur wéare in der Lage, den zentralen Versorgungsbereich
Stadtteilzentrum Weitmar-Mark funktional zu starken und zu einer raumlich ausgewogeneren
Versorgungssituation im sudlichen Bochumer Stadtgebiet beizutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.10 Stellungnahme 10 vom 23.09.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass die Grenzen des im Masterplan Einzelhandel
- Fortschreibung 2012 dargestellten Stadtteilzentrums Weitmar-Mark nicht einge-
halten werden.
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Antwort:

Das Planungsvorhaben wurde, wie im Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung 2012
empfohlen, mehrfach im Konsultationskreis Einzelhandel der Stadt Bochum erértert.

Der Konsultationskreis Einzelhandel setzt sich aus Vertretern der an der kommunalen
Einzelhandelsentwicklung beteiligten Akteure zusammen. Konkret besteht dieses
Fachgremium aus Vertretern des Einzelhandelsverbands Ruhr-Lippe e. V., der ver.di
(Gewerkschaft), der IHK Mittleres Ruhrgebiet, der Wirtschaftsférderung Bochum GmbH
sowie des Rechtsamtes und des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Bochum.

Die Ansiedlung eines grofR¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit erganzenden Einzelhandels-
bausteinen im Stadtteilzentrum ,Weitmar-Mark” wird vom Konsultationskreis Einzelhandel
grundsatzlich begrifit. Das Vorhaben liegt gemafl Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung
2012, welcher als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen ist, iberwiegend innerhalb der Abgrenzung
des zentralen Versorgungsbereichs Weitmar-Mark und entspricht auch seinen weiteren
Zielsetzungen bezuglich der Verkaufsflachenobergrenzen. Lediglich nach Westen,
angrenzend an die Bergwerksstrale sowie nach Siden werden die Grenzen des
Nahversorgungsbereichs Weitmar-Mark Uberschritten. Innerhalb dieser Flachen werden
untergeordnete Nebennutzflachen (z. B.: Kundenstellplatze, Lagerflachen, Lkw-Anlieferung,
Tranformatorenstation, etc.) angeordnet.

Gegen die Beanspruchung der zusatzlichen Flachen, die sich au3erhalb des abgegrenzten
Stadtteilzentrums ,Weitmar-Mark® befinden, bestehen aus einzelhandelsfachlicher
Perspektive keine Bedenken, da sich das Vorhaben groftenteils innerhalb des Zentrums
befindet und sich zum zentralen Versorgungsbereich orientiert. Die Anpassung der
Abgrenzung des =zentralen Versorgungsbereichs soll nachrichtlich in der nachsten
Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass durch die geplante Zufahrt zum Parkhaus
des Einzelhandelsbetriebs die Sicherheit der Ful3génger (Schulkinder /Schulweg-
sicherheit) und Autofahrer geféhrdet wird, insbesondere durch die Lkw-Anlieferung.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des geplanten
Einmindungsbereiches Karl-Friedrich-Strale / Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage legt die
Vorfahrtregelung bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ,Vorfahrt achten® zugrunde. Der
geplante Einmindungsbereich wird fir die Nachmittagsspitzenstunde als grundsatzlich
leistungsfahig eingestuft. Die Schleppkurven fir die Lkw-Anlieferung wurde fir alle
Fahrbeziehungen links / rechts rein sowie links / rechts raus nachgewiesen. Eine
Gehweglberfahrung, auch durch Lkw, ist keine vorhabenspezifische Sonderregelung,
sondern wie an zahlreichen Liegenschaften im Stadtgebiet gangige Praxis. Die
erforderlichen Schallschutzwande im Bereich der Sichtdreiecke der Ein- / Ausfahrt werden
zur Gewabhrleistung der Sichtbeziehungen transparent ausgefiinrt. Die ausfahrenden
Fahrzeuge werden zusatzlich mittels einer Signallampe auf den Gehweg hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C) Es wird angeregt, zundchst den Kreisverkehrsplatz am Knotenpunkt Markstral3e /
Heinrich-Kénig-Stralle / Kemnader Stralle / Karl-Friedrich-Strale zu errichten und
danach die Verkehrssituation zu beurteilen.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Verkehrsuntersuchung gelangt zu folgendem
Ergebnis:

e Der aus der Ansiedlung des Planungsvorhabens resultierende Zusatzverkehr kann mit
dem bestehenden signalisierten Knotenpunkt Markstralle / Karl-Friedrich-Stralle /
Kemnader StraRe / Heinrich-Konig-Stralle in weitestgehend angemessenen Verkehrs-
qualitaten abgewickelt werden. Der Schwellenwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat
von 70 sec/Fz mittlerer Wartezeit wird in nahezu allen Verkehrsstromen bzw. Signal-
gruppen sehr deutlich unterschritten.

e Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird grundsatzlich auch ein Umbau des
bestehenden Knotenpunktes Markstrale / Karl-Friedrich-Stralle / Kemnader Stralke /
Heinrich-Kdnig-Stralte zu einem Kreisverkehrsplatz in Betracht gezogen. Daher erfolgte
auch eine Leistungsfahigkeitsiberprifung fir einen Kreisverkehrsplatz mit jeweils
einspurigen Kreiszufahrten und einstreifiger Kreisfahrbahn. In allen Kreisverkehrs-
zufahrten wird der Schwellenwert einer akzeptablen Verkehrsqualitat von 45 sec/Fz
sowohl in der Analyse als auch in der Prognose unterschritten.

e Zusammengefasst und abschlieBend ergeben sich somit aus rein verkehrstechnischer
Sicht sowohl fir den bestehenden Knotenpunkt als auch fir den Umbau zu einem
Kreisverkehrsplatz keine Bedenken gegen den geplanten Edeka-Markt am Standort Karl-
Friedrich-Strale in Bochum. Das Planungsvorhaben kann unabhangig von der
Gestaltung des Knotenpunktes MarkstraRe / Karl-Friedrich-Strale / Kemnader Stralle /
Heinrich-Konig-Stralte zur Ausfihrung gelangen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

1.2.11 Stellungnahme 11 vom 24.09.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass die Luftbelastungen durch den zusétzlichen
Verkehr des neuen Einzelhandelsbetriebes erheblich erhéht werden.

Antwort:

Durch den Betrieb des Einzelhandelsmarktes entsteht eine Erhéhung des Verkehrs auf den
umliegenden Stra3en. Dadurch bedingt erhdht sich ebenfalls der Eintrag luftverunreinigender
Stoffe im Umfeld des Plangebietes. Das gesteigerte zusatzliche Verkehrsaufkommen und
auch der Eintrag luftverunreinigender Stoffe, tritt nur im Tageszeitraum auf, da nachts keine
relevanten Verkehre durch den Einzelhandelsmarkt ausgeldst werden.

Im Hinblick auf die Klimadynamik / Luftaustauschprozesse wird der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom Stadtklima gepragt. Durch die dichte stadtische
Bebauung bilden sich ausgepragte Warmeinseln. Der verringerte Luftaustausch fuhrt zu
bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen. Das Plangebiet liegt im Einflussbereich
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mehrerer Hauptverkehrsstrallen mit erhdhtem Verkehrsaufkommen (Karl-Friedrich-Strale,
MarkstraRe, Kemnader Stral’e sowie Heinrich-Kdnig-Strale).

Das Plangebiet liegt noérdlich im Einfluss von Freiland- bzw. Waldklima. Diese klima-
Okologischen Ausgleichsraume erstrecken sich sddlich der Heinrich-Kdnig-Straflde in std-
westlicher Richtung innerhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan dargestellten
.Regionalen Grinzugs®“. Durch die relative Nahe zu den vorgenannten Ausgleichsraumen
kann eine Frischluft- und Kaltluftzufuhr erfolgen. Westlich und ndrdlich grenzen Bereiche an,
die von Parkklima, Vorstadtklima und Stadtrandklima gepragt sind (meist aufgelockerte und
durchgriinte Wohnsiedlungen), wobei die nérdlich angrenzenden Bereiche teilweise von
Freilandklima der 6rtlichen Parkanlagen gegliedert werden.

Der Planbereich liegt nicht in der Bochumer Umweltzone. Nach den Belastungskarten des
LANUV wurden keine Belastungsschwerpunkte festgestellt. Aufgrund des hohen Verkehrs-
aufkommens ist von erhdhten Schadstoffemissionen auszugehen, welche sich kleinrdumig
negativ auf den Planbereich auswirken werden. Grof3rdumig sind jedoch keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Schéadliche Luftinhaltsstoffe werden durch die Heizungsanlage des grof¥flachigen Lebens-
mittelmarktes und durch die Kfz der Kunden und der Anlieferungskraftfahrzeuge emittiert. Da
die GroRe der Heizungsanlage (und damit das Emissionsverhalten) erst im konkreten Bau-
antrag festgelegt werden, ist nur die pauschale Aussage mdglich, das Gefahrdungen bzw.
erhebliche Belastigungen der Nachbarschaft auszuschlieRen sind, wenn die Anlage nach
den Vorschriften der Verordnung tber Kleinfeuerungsanlagen errichtet und betrieben wird.

Die Kfz-Emissionen erreichen ihre héchste Konzentration auf dem Parkplatzgelande selbst.
Eine Gefahrdung der Kunden ist schon aus der eigenen Lebenserfahrung heraus zu ver-
neinen. Gefahrdungen der Nachbarschaft durch Emissionen des Parkplatzes/Zufahrt sind zu
verneinen, da es bei der Transmission der Stoffe dort hin zu einem Verdunnungseffekt
kommt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass bedingt durch Staus auf der Karl-Friedrich-
Stralle, die benachbarten Anwohner im Umfeld des Planvorhabens sich nur
erschwert in den Verkehr der Karl-Friedrich-Stral3e einordnen kénnen.

Antwort:

Durch den Betrieb des Einzelhandelsmarktes entsteht eine Erhéhung des Verkehrs sowohl
auf der Karl-Friedrich-Stralte als auch auf den umliegenden Stralen. Fir nach rechts
ausfahrende Fahrzeuge werden sich nur geringere mittlere Wartezeiten unterhalb von 10
sec/Fz ergeben. Fur nach links ausfahrende Fahrzeuge werden sich jedoch mit ca. 20
sec/Fz mittlerer Wartezeit gewisse Einschrankungen im Verkehrsablauf ergeben. Der
Schwellenwert einer noch akzeptablen Verkehrsqualitat von 45 sec/Fz mittlerer Wartezeit
wird jedoch deutlich unterschritten werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
C) Es werden Bedenken vorgetragen, dass der Larmpegel durch die ansteigende Anzahl

von motorisierten Kunden insbesondere im Bereich der neuen Zufahrt zum
Einzelhandelsmarkt deutlich steigen wird.
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Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der VDH
Projektmanagement GmbH eine schalltechnische Untersuchung (Stand: 13.07.2015, Peutz
Consult GmbH, Dortmund) erarbeitet. Die Schallimmissionsprognose der Gewerbeldrm-
immissionen gemaf TA Larm und die Untersuchung zu der Veranderung des Verkehrslarms
im Umfeld des Plangebietes gelangt zu folgendem Ergebnis:

Durch den Betrieb des Einzelhandelsmarktes entsteht eine Erhéhung des Verkehrs auf den
umliegenden StralRen. Dadurch bedingt erhéhen sich ebenfalls die Verkehrslarmimmissionen
im Umfeld des Plangebietes. Das gesteigerte Verkehrsaufkommen und auch die
Verkehrslarmerhdhung, treten nur im Tageszeitraum auf, da nachts keine relevanten
Verkehre durch den Einzelhandelsmarkt ausgeldst werden.

An der Karl-Friedrich-Stral’e, sltdlich des Einzelhandelsmarktes treten teilweise mit 0,5
dB(A) die hochsten Verkehrslarmerhdhungen tags auf. Weitgehend liegen die Erhdhungen
jedoch bei 0,1 bis 0,3 dB(A). Diese Erhéhungen von kleiner 2 dB(A) sind in der Regel fiir das
menschlich Gehor nicht wahrnehmbar.

An der Karl-Friedrich-Strale und besonders in den Kreuzungsbereichen liegen bereits in der
Bestandssituation hohe Verkehrslarmimmissionen von bis zu und Uber 70 dB(A) vor. Es
treten an der meist belasteten schutzbedurftigen Nutzung Verkehrslarmerhéhungen von 71,1
dB(A) auf 71,3 dB(A) auf.

In den weiteren Verlaufen der Stralen verteilt sich die Mehrbelastung des Verkehrs immer
weiter auf, sodass noch Verkehrslarmerhéhungen von 0,1 bis 0,2 dB(A) vorliegen.

Direkt gegenuber des geplanten Einzelhandelsmarktes liegt in den oberen Geschossen der
Karl-Friedrich-Stralle 115 keine Erhdhung vor. Dies ist dadurch bedingt, dass der
Verkaufsraum des Einzelhandelsmarktes niedriger ist als die heute noch vorhandene
Wohnbebauung (Karl-Friedrich-Stralte 106) an dieser Stelle und die Reflexionen des
Verkehrslarms an den Obergeschossen der gegeniberliegenden Bebauung mit Umsetzung
des Einzelhandelsmarktes wegfallen werden.

An den vom Verkehrslarm am meisten betroffenen Gebauden treten tags bereits
Beurteilungspegel von bis zu und Uber 70 dB(A) auf. In allen betrachteten Gebauden, bei
denen eine Erhéhung des Verkehrslarms tber 70 dB(A) auftritt, befinden sich mindestens in
den Erdgeschossebenen gewerbliche Nutzungen. Meist sind hier auch nicht zu 6ffnende
Fenster (Schaufenster) oder auch teilweise mit nicht schutzbedurftigen Raumnutzungen
(Verkaufsraume) vorhanden.

Die hdéchsten Verkehrslarmimmissionen im Null-Fall an einer schutzbedirftigen Nutzung
liegen im 1. Obergeschoss des Gebaudes Karl-Friedrich-StralRe 98 mit 71,1 dB(A) vor. Im
Plan-Fall erhéht sich die Immission dort um 0,2 dB(A) auf 71,3 dB(A). Eine Erhéhung des
Verkehrslarms ist in diesen Grdlkenordnungen nicht durch das menschliche Gehor
wahrnehmbar. Die Erhdhung einzelner Schallereignisse oder Tone ist in der Regel erst ab
einer Steigerung des Schalldruckpegels von mind. 2 dB(A) durch das menschliche Gehor
wahrnehmbar.

Um eine Minderung der Verkehrslarmbelastung herbeizuflihren, kénnen aktive Minderungs-
maflnahmen z. B. durch eine Verringerung der Schallemissionen durch die Senkung der
Verkehrsbelastung, die Senkung der Fahrgeschwindigkeit oder dem Einbringen einer
larmoptimierten Fahrbahnoberflache oder Schallabschirmungen (Schallschutzwéande) in
Betracht gezogen werden. Weiterhin kdnnen auch passive MaRnahmen an den betroffenen



ANLAGE 1 zur Vorlage Nr.: 20160450 N
Seite 36 von 54 g EEACDH-I- UM

Gebauden, z. B. durch den Einbau von Schallschutzfenstern und schallgedampften
Luftungseinrichtungen in Schlafraumen durchgeflhrt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.12 Stellungnahme 12 vom 24.09.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass die Schulwegsicherheit gewéhrleistet sein
muss.
Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des geplanten
Einmindungsbereiches Karl-Friedrich-Stra3e / Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage legt die Vorfahrt-
regelung bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ,Vorfahrt achten® zugrunde. Die Zufahrt zur
Tiefgarage erfolgt als Gehweglberfahrung durch Pkw und Lkw. Hier handelt es sich nicht um
eine Sonderregelung, sondern wie auch an zahlreichen Liegenschaften im Stadtgebiet
Ubliche ErschlieBung. Die Schallschutzwande im Bereich der Sichtdreiecke der Ein- /
Ausfahrt werden zur Gewahrleistung der Sichtbeziehungen transparent ausgeflhrt. Die
ausfahrenden Fahrzeuge werden mittels einer Signallampe auf den Gehweg hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass bedingt durch Linksabbieger in die
Tiefgarage hinein, auf der Karl-Friedrich-Stral3e Staus verursacht werden kénnen.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Verkehrsuntersuchung gelangt zu folgendem
Ergebnis:

Fur den wartepflichtigen Linksabbiegestrom von der Karl-Friedrich-Stralke aus &stlicher
Richtung und fir den nach rechts vom geplanten Edeka-Parkplatz ausfahrenden Verkehrs-
strom ergeben sich nur geringere mittlere Wartezeiten unterhalb von 10 sec/Fz. Die Mehr-
zahl der Verkehrsteilnehmer in diesen Fahrbeziehungen kann den Knotenpunkt (Karl-
Friedrich-Stralde / Zufahrt Edeka-Markt) somit nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrs-
qualitat ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

Der neue Einmindungsbereich zwischen der Karl-Friedrich-Stralle und der Zufahrt zum
Edeka-Parkplatz ist daher mit einer Vorfahrtregelung in der Nachmittagsspitzenstunde als
grundsatzlich leistungsfahig einzustufen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
C) Es werden Bedenken vorgetragen, dass die Grenzen des im Masterplan Einzelhandel

- Fortschreibung 2012 dargestellten Stadtteilzentrums Weitmar-Mark (berschritten
werden.
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Antwort:

Das Planungsvorhaben wurde, wie im Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung 2012
empfohlen, mehrfach im Konsultationskreis Einzelhandel der Stadt Bochum erértert.

Der Konsultationskreis Einzelhandel setzt sich aus Vertretern der an der kommunalen
Einzelhandelsentwicklung beteiligten Akteure zusammen. Konkret besteht dieses Fach-
gremium aus Vertretern des Einzelhandelsverbands Ruhr-Lippe e. V., der ver.di (Gewerk-
schaft), der IHK Mittleres Ruhrgebiet, der Wirtschaftsforderung Bochum GmbH sowie des
Rechtsamtes und des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Bochum.

Die Ansiedlung eines grofR¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit erganzenden Einzelhandels-
bausteinen im Stadtteilzentrum ,Weitmar-Mark” wird vom Konsultationskreis Einzelhandel
grundsatzlich begrifit. Das Vorhaben liegt gemafl Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung
2012, welcher als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen ist, iberwiegend innerhalb der Abgrenzung
des zentralen Versorgungsbereichs Weitmar-Mark und entspricht auch seinen weiteren
Zielsetzungen bezuglich der Verkaufsflachenobergrenzen. Lediglich nach Westen, an-
grenzend an die Bergwerksstralle sowie nach Siden werden die Grenzen des Nah-
versorgungsbereichs Weitmar-Mark Uberschritten. Innerhalb dieser Flachen werden
untergeordnete Nebennutzflachen (z. B.: Kundenstellplatze, Lagerflachen, Lkw-Anlieferung,
Tranformatorenstation, etc.) angeordnet.

Gegen die Beanspruchung der zusatzlichen Flachen, die sich au3erhalb des abgegrenzten
Stadtteilzentrums ,Weitmar-Mark® befinden, bestehen aus einzelhandelsfachlicher
Perspektive keine Bedenken, da sich das Vorhaben groftenteils innerhalb des Zentrums
befindet und sich zum zentralen Versorgungsbereich orientiert. Die Anpassung der
Abgrenzung des =zentralen Versorgungsbereichs soll nachrichtlich in der nachsten
Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

D) Es werden Bedenken vorgetragen, dass durch das geplante Vorhaben zehn
Wohnungen ersatzlos verloren gehen.

Antwort:

Der Bauherr ist wirtschaftlich als Handelsgesellschaft tatig und verfligt Gber grundlegende,
langjahrige Erfahrungen im Segment des (Lebensmittel-) Einzelhandels. Die Errichtung von
Wohnungen gehort nicht zum Kerngeschaft der Handelsgesellschaft und wird daher fiir das
Vorhabengrundstiick auch nicht als Ziel definiert. Ziel des Bauherrn ist die Errichtung eines
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes und ergdnzende Nutzungen und einem ausreichenden
Stellplatzangebot innerhalb des Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

E) Es werden Bedenken vorgetragen, dass durch das geplante Vorhaben andere
Einzelhandelsbetriebe in ihrem Bestand gefédhrdet werden kénnten.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der Stadt
Bochum eine gutachterliche Bewertung zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandels-
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bausteinen im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark (Stand: Dezember 2014/Februar 2015, Junker
+ Kruse, Stadtforschung - Planung, Dortmund) erarbeitet. Die stadtebauliche Wirkungs-
analyse gelangt zu folgendem Ergebnis:

Das geplante Angebot steht sowohl im Einklang mit der Versorgungsfunktion des
Stadtteilzentrums als auch im Verhaltnis zur entsprechenden Nachfrage im funktionalen
Versorgungsgebiet.

Eine mdgliche kleinrdumige Angebotsverschiebung innerhalb des Zentrums wurde keine
Verschlechterung der Angebotssituation insgesamt bewirken. Fir bestehende Wett-
bewerber innerhalb des Stadtteilzentrums kann kein ,Konkurrenzschutz“ formuliert
werden. Um eine nachhaltige Versorgung der Bevdlkerung in diesem Stadtbereich zu
sichern, ist eine Positionierung von einem funktionsfahigen zentralen Versorgungs-
bereich mit modernen, zukunftsfahigen Betrieben anzustreben. Durch die Ansiedlung des
Vollsortimenters innerhalb des ,kleinen Einkaufszentrums® sind dahingehend positive
Effekte zu erwarten, dass der Standort modern und zukunftsfahig aufgestellt ist und die
Attraktivitat des Stadtteilzentrums durch eine langfristig tragfahige Grundversorgung des
Kerneinzugsbereichs gewahrleistet werden kann.

Die Betrachtung der Angebots- und Nachfrageanalyse im Auswirkungsbereich des
Vorhabenstandorts ein deutliches quantitatives Angebotsdefizit (Gesamtzentralitat in
allen untersuchungsrelevanten Branchen von ca. 0,5) zeigt, aus dem sich ein absatz-
wirtschaftliches Entwicklungspotenzial ableiten lasst. Eine Weiterentwicklung der dies-
bezlglichen Angebotsstruktur ware in der Lage, den zentralen Versorgungsbereich
Stadtteilzentrum Weitmar-Mark funktional zu starken und 2zu einer raumlich
ausgewogeneren Versorgungssituation im sidlichen Bochumer Stadtgebiet beizutragen.

Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in negative stadtebauliche und
versorgungsstrukturelle Auswirkungen auf die schitzenswerten zentralen Versorgungs-
bereiche und integrierte Standorte aul3erhalb des Stadtteilzentrums Weitmar-Mark in
Folge des Ansiedlungsvorhabens des Lebensmittelvollsortimenters nicht zu erwarten ist.
Das Vorhaben dient primar der Kaufkraftrickgewinnung bei einer gleichzeitigen
Steigerung der warengruppenspezifischen Verkaufsfliche um den Versorgungsauftrag
als Stadtteilzentrum im Sinne des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Bochum
zukunftsfahig erfiillen zu koénnen. Eine mdgliche kleinrdumige Angebotsverschiebung
innerhalb des Zentrums wirde keine Verschlechterung der Angebotssituation insgesamt
bewirken. Durch die Ansiedlung des Vollsortimenters sind dahingehend positive Effekte
zu erwarten, dass der Standort modern und zukunftsfahig aufgestellt ist und die
Attraktivitat des Stadtteilzentrums durch eine langfristig tragfahige Grundversorgung des
Kerneinzugsbereichs gewahrleistet werden kann.

Ebenso ist ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Folge eines
mdglichen Ansiedlungsvorhabens eines Fachmarktes fir die Branchen Bekleidung,
Schuhe / Lederwaren sowie Spielwaren / Hobbyartikel nicht zu erwarten. Das Vorhaben
kénnte ebenfalls primar der Kaufkraftrickgewinnung dienen, bei einer gleichzeitigen
Steigerung der warengruppenspezifischen Verkaufsfliche um den Versorgungsauftrag
als Stadtteilzentrum im Sinne des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Bochum
zukunftsfahig zu erflllen. Lediglich fir die Branche Sport und Freizeit sowie
Drogeriewaren kénnen negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
aufgrund des derzeitigen Angebotsbestandes nicht ausgeschlossen werden. Hier ist
somit eine Reduzierung des Vorhabens fir die Branche Sport und Freizeit bzw
Drogeriewaren erforderlich. Die max. Verkaufsflache fur die Sortimentsgruppe Sport und
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Freizeit wird auf max. 150 m? Verkaufsflache begrenzt. Die max. Verkaufsflache fur die
Sortimentsgruppe Drogeriewaren wird auf max. 400 m? Verkaufsflache begrenzt.

Letztlich sind Beeintrachtigungen der Wettbewerbsfahigkeit vorhandener Einzelhandels-
betriebe unbeachtlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.13 Stellungnahme 13 vom 25.09.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass die Sicherheit flir Ful3gdnger
(Schulwegsicherheit) nicht ausreichend bertiicksichtigt wird.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des geplanten
Einmindungsbereiches Karl-Friedrich-Strale / Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage legt die
Vorfahrtregelung bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ,Vorfahrt achten® zugrunde. Der
geplante Einmindungsbereich wird fur die Nachmittagsspitzenstunde als grundsatzlich
leistungsfahig eingestuft. Die Schleppkurven fiir die Lkw-Anlieferung wurde fir alle
Fahrbeziehungen links / rechts rein sowie links / rechts raus nachgewiesen. Eine
Gehweglberfahrung, auch durch Lkw, ist keine vorhabenspezifische Sonderregelung,
sondern wie an zahlreichen Liegenschaften im Stadtgebiet gangige Praxis. Die
erforderlichen Schallschutzwande im Bereich der Sichtdreiecke der Ein- / Ausfahrt werden
zur Gewabhrleistung der Sichtbeziehungen transparent ausgeflihrt. Die ausfahrenden
Fahrzeuge werden zusatzlich mittels einer Signallampe auf den Gehweg hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass bedingt durch Linksabbieger, sowohl bei der
Ein- als auch Ausfahrt in/aus die/der Tiefgarage, Verkehrsgefédhrdungen zu besorgen
sind.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des geplanten
Einmindungsbereiches Karl-Friedrich-StralRe / Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage legt die Vorfahrt-
regelung bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ,Vorfahrt achten® zugrunde. Die Zufahrt zur
Tiefgarage erfolgt als Gehwegulberfahrung durch Pkw und Lkw. Hier handelt es sich nicht um
eine Sonderregelung, sondern um eine, wie auch an zahlreichen Liegenschaften im Stadt-
gebiet vorhanden, Ubliche ErschlieBung. Die erforderlichen Schallschutzwande im Bereich
der Sichtdreiecke der Ein- / Ausfahrt werden zur Gewahrleistung der Sichtbeziehungen
transparent ausgefiihrt. Die ausfahrenden Fahrzeuge werden mittels einer Signallampe auf
den Gehweg hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C) Es werden Bedenken vorgetragen, dass im Verkehrskonzept die Sicherheit fiir
Fahrradfahrer nicht ausreichend berticksichtigt ist.
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Antwort:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchungen wurden die Auswirkungen des motorisierten Indivi-
dualverkehrs auf das Strallennetz betrachtet. Fragen der Verkehrssicherheit sind zwar nicht
Bestandteil solcher Untersuchungen. Fur die Radfahrer sind jedoch auf der Karl-Friedrich-
Stralde sog. Schutzstreifen markiert, um einen entsprechenden Schutz fiir den Radfahrer zu
gewahrleisten. Aus Sicht der Verwaltung ist die Verkehrssicherheit flir Radfahrer gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

D) Es werden Bedenken vorgetragen, dass im Stadftteilzentrum keine zusétzlichen
Einzelhandelsbetriebe/Verkaufsflachenerweiterungen erforderlich seien.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der Stadt
Bochum eine gutachterliche Bewertung zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandelsbau-
steinen im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark (Stand: Dezember 2014/Februar 2015, Junker +
Kruse, Stadtforschung - Planung, Dortmund) erarbeitet. Die stadtebauliche Wirkungsanalyse
gelangt zu dem Ergebnis, dass

e die Betrachtung der Angebots- und Nachfrageanalyse im Auswirkungsbereich des
Vorhabenstandorts ein deutliches quantitatives Angebotsdefizit (Gesamtzentralitat in
allen untersuchungsrelevanten Branchen von ca. 0,5) zeigt, aus dem sich ein
absatzwirtschaftliches Entwicklungspotenzial ableiten lasst. Eine Weiterentwicklung der
diesbezuglichen Angebotsstruktur ware in der Lage, den zentralen Versorgungsbereich
Stadtteilzentrum Weitmar-Mark funktional zu starken und 2zu einer raumlich
ausgewogeneren Versorgungssituation im sidlichen Bochumer Stadtgebiet beizutragen.

e Das Vorhaben dient primar der Kaufkraftrickgewinnung bei einer gleichzeitigen
Steigerung der warengruppenspezifischen Verkaufsfliche um den Versorgungsauftrag
als Stadtteilzentrum im Sinne des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Bochum
zukunftsfahig erfullen zu kdénnen. Eine mdgliche kleinrBumige Angebotsverschiebung
innerhalb des Zentrums wirde keine Verschlechterung der Angebotssituation insgesamt
bewirken. Durch die Ansiedlung des Vollsortimenters sind dahingehend positive Effekte
zu erwarten, dass der Standort modern und zukunftsfahig aufgestellt ist und die
Attraktivitat des Stadtteilzentrums durch eine langfristig tragfahige Grundversorgung des
Kerneinzugsbereichs gewahrleistet werden kann.

e Ebenso ist ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Folge eines
mdglichen Ansiedlungsvorhabens eines Fachmarktes fiir die Branchen Bekleidung,
Schuhe / Lederwaren sowie Spielwaren / Hobbyartikel nicht zu erwarten. Das Vorhaben
kénnte ebenfalls primar der Kaufkraftrickgewinnung dienen, bei einer gleichzeitigen
Steigerung der warengruppenspezifischen Verkaufsfliche um den Versorgungsauftrag
als Stadtteilzentrum im Sinne des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Bochum
zukunftsfahig zu erfullen. Lediglich fur die Branche Sport und Freizeit sowie Drogerie-
waren konnen negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche aufgrund des
derzeitigen Angebotsbestandes nicht ausgeschlossen werden. Hier ist somit eine
Reduzierung des Vorhabens fir die Branche Sport und Freizeit bzw Drogeriewaren
erforderlich. Die max. Verkaufsflache flr die Sortimentsgruppe Sport und Freizeit wird auf
max. 150 m? Verkaufsflache begrenzt. Die max. Verkaufsflache fir die Sortimentsgruppe
Drogeriewaren wird auf max. 400 m? Verkaufsflache begrenzt.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.14 Stellungnahme 14 vom 25.09.2015

A) Es wird angeregt, das Planungsvorhaben nicht auf den Bereich der Liegenschaften
Bergwerksstralle 24 - 28 auszudehnen, da die Gebdudehbhen des geplanten Einzel-
handelsbetriebes die Gebdudehbhen der Bestandsbebauung an der Bergwerksstralle
23 - 25 (iberragen.

Antwort:

Mit der Umsetzung der Zielsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 965 ist
eine vollstandige Neuordnung des Vorhabengrundstlicks in stadtebaulicher und architek-
tonischer Hinsicht verbunden. Die Vorhabenplanung sieht eine in der Hohe gestaffelte
Bebauung vor. Die differenziertze HOohenentwicklung nimmt Bezug auf die vorhandene
Bebauungsstruktur an der Karl-Friedrich-Stral3e, wie auch an der Bergwerksstralte. Bei der
Ausgestaltung der maximalen Gebaudehthen des Baukdrpers missen die Regelungen
gemall § 6 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) eingehalten werden, wonach vor den AuRenwanden von Gebauden Abstandsflachen
von oberirdischen Gebauden freizuhalten sind. Halt ein Vorhaben die bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften des § 6 BauO NRW ein, bedeutet dies regelmafig, dass damit das
Vorhaben nicht gegen das nachbarschiitzende Gebot der Riicksichtnahme verstofdt. Die vor
Aulenwanden von Gebauden freizuhaltenden Flachen (Abstandflachen) missen auf dem
Grundstlck selbst liegen. Die Abstandflachen dirfen auch bis zur Mitte 6ffentlicher Verkehrs-
flachen liegen.

Auch auf die Beibehaltung der bisherigen stadtebaulichen Situation im innerstadtischen
Siedlungsbereich besteht kein Anspruch, da es in der Planungshoheit der Stadt Bochum
liegt, welche Baugebiete mit welcher Bebauungsdichte auf dem Gemeindegebiet zugelassen
werden. Ein gebietsiibergreifender Schutz eines Nachbarn vor gebietsfremden Nutzungen im
lediglich angrenzenden Plangebiet besteht grundsatzlich nicht, selbst wenn das Grundstuck
des Einwenders nur getrennt durch eine StralBe (Bergwerksstralle) an das Plangebiet
angrenzt.

Gemall § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Die
Ansiedlung des Einzelhandelsbetriebs soll gerade nicht auf der sogenannten ,griinen
Wiese“, sondern innerhalb des Stadtteilzentrums Weitmar-Mark im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung sowie zur Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche erfolgen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass durch das Planungsvorhaben der
Immobilienpreis der Liegenschaften im Umfeld des Plangebietes negativ beeinflussen
kénnte.

Antwort:

Grundsatzlich hat der einzelne Grundstlickseigentimer keinen Anspruch darauf, vor jeglicher
Wertminderung bewahrt zu werden, da sich jede Nachbarbebauung auf den Wert der
umliegenden Grundsticke auswirken kann. Unter dem Gesichtspunkt der Wertminderung
kommt ein Abwehranspruch nur dann in Betracht, wenn die Wertminderung die Folge einer
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dem Betroffenen unzumutbaren Beeintrachtigung der Nutzungsmdglichkeiten des
Grundstucks ist.

Eine Minderung kann dann geltend gemacht werden, wenn dem Nachbarn durch das hinzu-
tretende Planungsvorhaben erheblich mehr Larm- und/oder Schadstoffbeeintrachtigungen
entstehen. Dies ist vorliegend nicht der Fall. Des Weiteren liegt nicht zwingend eine
Beeintrachtigung der Wohn-, Aufenthalts- und/oder Lebensqualitat vor. Durch die Umsetzung
des Planungsvorhabens wird keine zusatzliche Einschrankung der Nutzbarkeit des
benachbarten Grundsticks erfolgen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind die hier
gegenstandlichen Grundstlicke bereits mit Wohngebauden bebaut, eine Aussicht in z. B. in
die sog. .freie Landschaft® ist schon jetzt nicht gegeben. Das Ortsbild ist durch die
innerstadtische Lage im Stadtteil Weitmar Mark gepragt. Fir das Landschaftsbild des
Plangebietes und der Umgebung ist der Bestand von Baukdrpern charaktergebend. Die
bislang vorhandene Wohnbebauung ist zwar entlang der Bergwerksstralte mit Baumen
eingegrint (Gartenflachen mit tlw. fremdlandischen Gehdlzen), diese Baume unterliegen
jedoch keiner Erhaltungs- bzw. Ersatzverpflichtung und konnten unter Beachtung der
einzuhaltenden Rodungsfristen beseitigt werden.

Letztlich wird die Grenze der Sozialbindung des Eigentums nicht Uberschritten.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C) Es werden Bedenken vorgetragen, das die AulBenanlagen des Planungsvorhabens
lediglich mit Rasenfldchen gestaltet werden und die massiven Gebdudeteile den
Eindruck eines Industriegebietes erwecken kbnnten.

Antwort:

Mit der Umsetzung der Zielsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 965 ist
eine vollstdndige Neuordnung des Vorhabengrundstlicks in stadtebaulicher und
architektonischer Hinsicht verbunden. Aufgrund der in Teilflachen vorgesehenen
Unterbauung des Plangrundsticks mit einer Tiefgarage ist ein vollstandiger Erhalt der
Vegetation nicht méglich. Die Sicherung einer griinraumlichen Gestaltqualitdt des Gebaudes
und der Gebaudevorbereiche im Vorhabenbereich erfolgt Gber differenzierte Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB. Es werden Festsetzungen zur extensiven Dachbegriinung, zum Anpflanzen
von Einzelbaumen sowie zur Begrinung von Schallschutzwanden getroffen. Die
grinordnerischen MalRnahmen sind mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Mit den festgesetzten Anpflanzgeboten ist eine griinrdumliche Einbettung der Vorhaben-
nutzung in den bestehenden stadtrdumlichen Kontext gewahrleistet. Eine weitergehende
Konkretisierung der Pflanztypen wird in Abstimmung mit dem Grinflachenamt der Stadt
Bochum im weiteren Umsetzungsprozess des Planvorhabens getroffen.

1.2.15 Stellungnahme 15 vom 25.09.2015

A) Es werden Bedenken vorgetragen, dass sich das Planungsvorhaben aufgrund seines
Bauvolumens (Baumasse) nicht in die Umgebung einfiigt.

Antwort:

Mit der Umsetzung der Zielsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 965 ist
eine vollstandige Neuordnung des Vorhabengrundstiicks in stadtebaulicher und architek-
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tonischer Hinsicht verbunden. Die zeitgemalie Gestaltung der Fassaden spiegelt die inneren
Nutzungen zum 6ffentlichen Raum wieder. So wird beispielsweise die Fassade an der Karl-
Friedrich-Stralde duch vertikale Fensterbander gegliedert. Eine horizontale Gliederung erfolgt
durch eine differenzierte Ausgestaltung der Aulenwandoberflachen mit unterschiedlichen
Materialien und Farbgebungen. Die Ansicht zur Bergwerkstral3e wird ebenfalls durch unter-
schiedliche AuRenwandoberflachen gegliedert, in welche die horizontalen Fensterbander
eingefiligt werden. Auch die Ansichten zu den Nachbargrundstiicken werden durch Material-
und Farbwechsel der AuRenwandoberflachen malistabsgerecht gegliedert.

Die Vorhabenplanung sieht eine in der Hohe gestaffelte Bebauung vor. Die differenziertze
Hoéhenentwicklung nimmt Bezug auf die vorhandene Bebauungsstruktur an der Karl-
Friedrich-Stral3e, wie auch an der Bergwerksstralle. Bei der Ausgestaltung der maximalen
Gebaudehohen des Baukorpers missen die Regelungen gemafl § 6 Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) eingehalten werden, wonach
vor den AuRenwanden von Gebauden Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten sind. Halt ein Vorhaben die bauordnungsrechtlichen Vorschriften des § 6 BauO
NRW ein, bedeutet dies regelmalig, dass damit das Vorhaben nicht gegen das
nachbarschitzende Gebot der Ricksichtnahme verstoft. Die vor Aulienwanden von
Gebauden freizuhaltenden Flachen (Abstandflachen) missen auf dem Grundstick selbst
liegen. Die Abstandflachen dirfen auch bis zur Mitte 6ffentlicher Verkehrsflachen liegen.

Durch Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Verbindung mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird das Einfligen des Planungsvorhabens unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten gewahrleistet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B) Es werden Bedenken vorgetragen, dass der zusétzliche (Neu-) Verkehr nicht
ausreichend Uber die Karl-Friedrich-StraBe abgewickelt werden kann. Ferner wird
bezweifelt, dass alle Fahrbeziehungen (Links-/Rechtsabbiegen) sowohl in, als auch
aus der Tiefgarage zufriedenstellend abgewickelt werden.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Verkehrsuntersuchung gelangt zu folgendem
Ergebnis:

Die detaillierten Leistungsfahigkeitsberechnungen verdeutlichen, dass die Karl-Friedrich-
Stralle die durch das Planungsvorhaben verursachte Verkehrszunahme in der
Nachmittagsspitzenstunde in angemessener Verkehrsqualitat abwickeln kann.

Fir den wartepflichtigen Linksabbiegestrom von der Karl-Friedrich-Stral’e aus Ostlicher
Richtung und fir den nach rechts vom geplanten Edeka-Parkplatz ausfahrenden
Verkehrsstrom ergeben sich nur geringere mittlere Wartezeiten unterhalb von 10 sec/Fz. Die
Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in diesen Fahrbeziehungen kann den Knotenpunkt somit
nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitat ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

Bei der Ausfahrt vom Edeka-Parkplatz als Linkseinbieger ergeben sich jedoch mit ca. 20
sec/Fz mittlerer Wartezeit gewisse Einschrankungen im Verkehrsablauf. Der Schwellenwert
einer noch akzeptablen Verkehrsqualitdt von 45 sec/Fz mittlerer Wartezeit wird jedoch
deutlich unterschritten.
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Die Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstrome weist in der Ausfahrt
vom Edeka-Parkplatz in der PROGNOSE eine Kapazitatsreserven von ca. 240 Pkw-
Einheiten pro Stunde (Pkw-E/h) und in der ostlichen Zufahrt Karl-Friedrich-Stralle von mehr
als 1.100 Pkw-E/h auf.

Die 95%-Staulange wird sowohl fir die Ausfahrt vom Edeka-Parkplatz als auch in der
Ostlichen Zufahrt Karl-Friedrich-Strale mit 12 m (2 Fahrzeuge) berechnet.

Der neue Einmindungsbereich zwischen der Karl-Friedrich-Stralle und der Zufahrt zum
Edeka-Parkplatz ist daher mit einer Vorfahrtregelung in der Nachmittagsspitzenstunde als
grundsatzlich leistungsfahig einzustufen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C) Es werden Bedenken vorgetragen, dass durch den geplanten Knotenpunkt Karl-
Friedrich-Stralle/Zufahrt Einzelhandelsmarkt Gefdhrdungen fiir FuBgédnger als auch
Autofahrer begriindet werden. Insbesondere die Schulwegsicherheit muss in der
Planung gewéhrleistet werden.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der EDEKA
Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Moers eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
23.07.2015, abvi, Bochum) erarbeitet. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des geplanten
Einmindungsbereiches Karl-Friedrich-Strale / Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage legt die
Vorfahrtregelung bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ,Vorfahrt achten“ zugrunde. Die Zufahrt
zur Tiefgarage erfolgt als Gehwegliberfahrung durch Pkw und Lkw. Hier handelt es sich nicht
um eine Sonderregelung, sondern um eine, wie auch an zahlreichen Liegenschaften im
Stadtgebiet vorhanden, Ubliche ErschlieBung. Die Schallschutzwande im Bereich der
Sichtdreiecke der Ein- / Ausfahrt werden zur Gewahrleistung der Sichtbeziehungen
transparent ausgeflihrt. Die ausfahrenden Fahrzeuge werden mittels einer Signallampe auf
den Gehweg hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

D) Es werden Bedenken vorgetragen, dass das Planungsvorhaben die Grenzen des
zentralen Versorgungsbereiches Weitmar-Mark (iberschreitet.

Antwort:

Das Planungsvorhaben wurde, wie im Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung 2012
empfohlen, mehrfach im Konsultationskreis Einzelhandel der Stadt Bochum erdrtert.

Der Konsultationskreis Einzelhandel setzt sich aus Vertretern der an der kommunalen
Einzelhandelsentwicklung beteiligten Akteure zusammen. Konkret besteht dieses
Fachgremium aus Vertretern des Einzelhandelsverbands Ruhr-Lippe e. V., der ver.di
(Gewerkschaft), der IHK Mittleres Ruhrgebiet, der Wirtschaftsférderung Bochum GmbH
sowie des Rechtsamtes und des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Bochum.

Die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes mit erganzenden Einzelhandels-
bausteinen im Stadtteilzentrum ,Weitmar-Mark® wird vom Konsultationskreis Einzelhandel
grundsatzlich begrif’t. Das Vorhaben liegt gemal Masterplan Einzelhandel - Fortschreibung
2012, welcher als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen ist, Gberwiegend innerhalb der Abgrenzung
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des zentralen Versorgungsbereichs Weitmar-Mark und entspricht auch seinen weiteren
Zielsetzungen bezlglich der Verkaufsflachenobergrenzen.

Gegen die Beanspruchung der zusatzlichen Flachen, die sich au3erhalb des abgegrenzten
Stadtteilzentrums  ,Weitmar-Mark® befinden, bestehen aus einzelhandelsfachlicher
Perspektive keine Bedenken, da sich das Vorhaben gréfltenteils innerhalb des Zentrums
befindet und sich zum zentralen Versorgungsbereich orientiert. Die Anpassung der
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs soll nachrichtlich in der nachsten
Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

E) Es werden Bedenken vorgetragen, dass durch die Ansiedlung des Planungs-
vorhabens die im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark bestehenden Einzelhandelsbetriebe
in ihrem Bestand geféhrdet werden.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der Stadt
Bochum eine gutachterliche Bewertung zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandels-
bausteinen im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark (Stand: Dezember 2014/Februar 2015, Junker
+ Kruse, Stadtforschung - Planung, Dortmund) erarbeitet. Die stadtebauliche Wirkungs-
analyse gelangt zu dem Ergebnis, dass

e die Betrachtung der Angebots- und Nachfrageanalyse im Auswirkungsbereich des
Vorhabenstandorts ein deutliches quantitatives Angebotsdefizit (Gesamtzentralitat in
allen untersuchungsrelevanten Branchen von ca. 0,5) zeigt, aus dem sich ein
absatzwirtschaftliches Entwicklungspotenzial ableiten lasst. Eine Weiterentwicklung der
diesbezlglichen Angebotsstruktur ware in der Lage, den zentralen Versorgungsbereich
Stadtteilzentrum Weitmar-Mark funktional zu starken und zu einer raumlich
ausgewogeneren Versorgungssituation im sidlichen Bochumer Stadtgebiet beizutragen.

e Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in negative stadtebauliche und
versorgungsstrukturelle Auswirkungen auf die schitzenswerten zentralen Versorgungs-
bereiche und integrierte Standorte aul’erhalb des Stadtteilzentrums Weitmar-Mark in
Folge des Ansiedlungsvorhabens des Lebensmittelvollsortimenters nicht zu erwarten ist.
Das Vorhaben dient primar der Kaufkraftrickgewinnung bei einer gleichzeitigen
Steigerung der warengruppenspezifischen Verkaufsfliche um den Versorgungsauftrag
als Stadtteilzentrum im Sinne des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Bochum
zukunftsfahig erfullen zu kdénnen. Eine mdgliche kleinrBumige Angebotsverschiebung
innerhalb des Zentrums wirde keine Verschlechterung der Angebotssituation insgesamt
bewirken. Durch die Ansiedlung des Vollsortimenters sind dahingehend positive Effekte
zu erwarten, dass der Standort modern und zukunftsfahig aufgestellt ist und die
Attraktivitat des Stadtteilzentrums durch eine langfristig tragfahige Grundversorgung des
Kerneinzugsbereichs gewahrleistet werden kann.

e Ebenso ist ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Folge eines
mdglichen Ansiedlungsvorhabens eines Fachmarktes fiir die Branchen Bekleidung,
Schuhe / Lederwaren sowie Spielwaren / Hobbyartikel nicht zu erwarten. Das Vorhaben
kénnte ebenfalls primar der Kaufkraftrickgewinnung dienen, bei einer gleichzeitigen
Steigerung der warengruppenspezifischen Verkaufsfliche um den Versorgungsauftrag
als Stadtteilzentrum im Sinne des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Bochum
zukunftsfahig zu erflllen. Lediglich fur die Branche Sport und Freizeit sowie
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Drogeriewaren kénnen negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
aufgrund des derzeitigen Angebotsbestandes nicht ausgeschlossen werden. Hier ist
somit eine Reduzierung des Vorhabens fir die Branche Sport und Freizeit bzw
Drogeriewaren erforderlich. Die max. Verkaufsflache fur die Sortimentsgruppe Sport und
Freizeit wird auf max. 150 m? Verkaufsflache begrenzt. Die max. Verkaufsflache fur die
Sortimentsgruppe Drogeriewaren wird auf max. 400 m? Verkaufsflache begrenzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

F) Es werden Bedenken vorgetragen, dass durch die Ansiedlung des
Planungsvorhabens Wohnraum verloren geht.

Antwort:

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 965
ist eine vollstdndige Neuordnung des Vorhabengrundstiicks in den neu formulierten
stadtebaulichen und architektonischen Zielsetzungen verbunden. Neben den Wohn- und
Geschaftshausern Karl-Friedrich-Stralle 104a und 106 werden auch die Einfamilienhauser
Bergwerksstralle 24 und 28 im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens abgebrochen
und die Grundstliicke einer neuen Nutzung zugefihrt. Der Verlust der Wohngebaude ist
unvermeidbar mit der Ansiedlung des Planungsvorhabens verbunden und wird gegenlber
dem Belang der Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches Weitmar-
Mark zurickgestellt. Ebenso vor dem Belang der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung wird der Belang
der Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung und die Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
zurlckgestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

G) Es werden Bedenken vorgetragen, dass konkrete Larmminderungsmallnahmen in
der Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgezeigt werden.

Antwort:

Im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag der VDH
Projektmanagement GmbH, Erkelenz eine schalltechnische Untersuchung (Stand:
13.07.2015, Peutz Consult GmbH) erarbeitet. Die Schallimmissionsprognose gelangt zu dem
Ergebnis, dass

e zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte (Gewerbeldrm) auf dem Vohabengrundstick
Schallschutzwénde zu errichten sind und die Deckenunterseite des Parkdecks mit
schallabsorbierendem Material auszukeiden ist.

e Zur Minderung der Verkehrslarmbelastung sieht das Larmschutzkonzept fir die vom
Verkehrslarm betroffenen Gebaude den Einbau von Schallschutzfenstern und
schallgedampften Luftungseinrichtungen in Schlafraumen vor.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der gutachterlichen Ergebnisse zum Gewerbelarm
werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemall § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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H) Es werden Bedenken vorgetragen, dass die Verkaufsflachen nur (ber eine
Treppenanlage/Aufzug zu erreichen sind.

Antwort:

Verkaufsstatten gehéren gemall § 55 Landesbauordnung NRW (BauO NRW) zu den
offentlich zuganglichen Gebauden und missen in den dem allgemeinen Besuchsverkehr
dienenden Teilen von Menschen mit Behinderung, alten Menschen und Personen mit
Kleinkindern barrierefrei erreicht werden kdnnen. Die stufenlose Erreichbarkeit der
Gebaudeebenen kann Uber einen Aufzug ermdglicht werden. Zur Einhaltung dieser
Anforderung, ist im vorliegenden Planungsvorhaben, als alternative Erschlielung uUber die
Treppenanlage, die Errichtung eines Aufzugs vorgesehen, welcher Kinderwagen, Rollstihle,
Krankentragen und Lasten aufnehmen und Haltestellen in allen Geschossen haben muss.
Der Aufzug muss von allen Ebenen und der 6ffentlichen Verkehrsflache stufenlos erreichbar
sein. Mit der Errichtung eines Aufzugs ist barrierefreie Erreichbarkeit der Verkaufsebene mit
den einzelnen Verkaufsstatten fur die 0. g. Personenkreise gewahrleistet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sind der Mitteilung der Verwaltung zum nichtoffentli-
chen Teil dieser Sitzung beigefiigt (Vorlage Nr.: 20160452).
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1.3 Stellungnahmen der Behorden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB gingen folgende Stellungnahmen ein, die im Zuge der
Planaufstellung zu berticksichtigen waren:

1.3.1  Stadtwerke Bochum Holding GmbH, Bochum, vom 07.09.2015/30.10.2015

A) Es werden Anregungen vorgetragen, dass zur Stromversorgung des geplanten
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes die Errichtung einer 10kV-Transformatoren-
station im Plangebiet erforderlich ist, und die Abstimmung zwischen Projekttrager und
der Stadtwerke Bochum Netz GmbH friihzeitig zu erfolgen hat. Ferner erfolgt der
Hinweis, dass im &ffentlichen Raum (Gehweg) der Karl-Friedrich-Stral3e diverse
Strom-, Fernmelde- und Beleuchtungskabel sowie eine Gas- und eine Wasserleitung
liegen. Die Planung muss entweder so ausgelegt werden, dass auf die Leitungen und
Kabel keine Einwirkungen stattfinden kénnen oder es bedarf der Sicherung bzw.
Umlegung dieser Leitungen und Kabel. Die Kosten hat der Vorhabentréger zu tragen.

Antwort:

In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie auf der Planzeichnung
wird ein textlicher Hinweis zur friihzeitigen Abstimmung des Standortes der 10kV-
Transformatorenstation zwischen Projektrager und dem Versorgungstrager sowie zu den im
Gehweg der Karl-Friedrich-StraRe befindlichen Leitungen aufgenommen. Ferner wird die
Festsetzung getroffen, dass die der Versorgung des sonstigen Sondergebietes mit
Elektrizitat dienenden Anlagen als Ausnahme zugelassen werden.

Den Anregungen wird gefolgt.

B) Es erfolgt der Hinweis, dass die L6schwassermenge von 96 mh fiir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 965 aus den Hydranten in der Karl-Friedrich-Stral3e
vor Haus Nr. 112 und in der BergwerkstralBe vor Haus Nr. 24 entnommen werden
kann.

Antwort:

Die Bereitstellung von Léschwassermengen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes,

dennoch wird in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan das Kapitel

12.1 ErschlieBung - Versorgung um den Hinweis der vor Ort verfligbaren Léschwasser-

menge erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.3.2 BR Arnsberg - Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, Dortmund, vom 16.09.2015

Es werden folgende Hinweise zum ehemaligen Bergbau vorgetragen:

Das Planungsvorhaben liegt Uber dem auf Steinkohle, Eisenstein und Bleierz
verliehenen Bergwerksfeld ,Prinzregent” und (ber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Prinzregent |". Eigentiimerin der Bergwerksfelder ,Prinzregent" bzw.
LPrinzregent I" ist die E.ON SE (Anschrift: E.ON SE, Herrn Miihlenbeck, Briisseler
Platz 1, 45131 Essen).
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Nach den derzeit vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich des Plangebietes
Gewinnung von Steinkohle im tiefen Bereich stattgefunden. Die ,Bergschaden-
technische Gefahrenanalyse” vom 09.10.2014 erstellt von der ibg - Ingenieur-
gesellschaft flir Bodenmanagement und Geotechnik mbH - wurde zur Kenntnis
genommen. In den vorliegenden Unterlagen, der E.ON SE, ist an der norddstlichen
Bebauungsplangrenze ein Flézaufschluss dokumentiert. Es wird empfohlen die E.ON
SE um Stellungnahme zu bitten.

Folgende allgemeingliltige  Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o. g.
umgegangenen bergbaulichen Téatigkeiten sind zum jetzigen Zeitpunkt méglich:

Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von
Gewinnung, die im tiefen Bereich gefiihrt wurde, spétestens fiinf Jahre nach
Einstellung der Gewinnungstétigkeiten abgeklungen.

Aus bergbehérdlicher Sicht wird mit Bezug auf die Ausgasungsproblematik im
Stadtgebiet Bochum ergdnzend darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem
Bereich liegt, in dem aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten Methanaustritte an der
Tagesoberfléche nicht zu erwarten sind (Zone 0).

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanméfig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tétigkeiten ist bei der Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6 nichts bekannt. Es erfolgt
die Empfehlung, auch die o. g. Eigentiimerin der bestehenden Bergbau-
berechtigungen an der PlanungsmalRnahme zu beteiligen.

Antwort:

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie auf der Planzeichnung
erfolgt eine Kennzeichnung gemaf den von der Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6 Bergbau
und Energie in NRW mitgeteilten Hinweisen. Die E.ON SE wurde als EigentUmerin der
Bergwerksfelder im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 24.08.2015 um Stellungnahme zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 965 gebeten. Eine Stellungnahme der E.ON SE zum
vorhabenbezogenen Bebauungsoplan Nr. 965 wurde mit Schreiben vom 22.09.2015
abgegeben (siehe Ziffer 1.3.5).

Den Anregungen wird gefolgt.

1.3.3 BR Arnsberg - Dezernat 53, Arnsberg, vom 22.09.2015

Gegen das geplante Vorhaben bestehen grundsétzlich keine immissionsschutz-
rechtlichen Bedenken.

Aufgrund der im Umfeld des Planvorhabens bestehenden Wohnnutzung sind
moglicherweise Konflikte hinsichtlich Ldrm zu erwarten.

Ebenso sind die Belange der Luftreinhalteplanung zu beachten, so dass keine
Verschlechterung der Schadstoffimmissionssituation hervorgerufen wird. Derartige
Aspekte sind in der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Dariiber hinaus verweise ich auf die Zustdndigkeit der Unteren Immissions-
schutzbehérde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen.

Antwort:

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte (Larmimmissionen) und die Belange der
Luftreinhalteplanung werden in der weiteren Planung berlicksichtigt. Im Rahmen der
Projektentwicklung bzw. der Planerstellung wurde im Auftrag des Bauherren eine
Verkehrsuntersuchung (Stand: 23.07.2015) sowie eine schalltechnische Untersuchung
(Stand: 13.07.2015) erarbeitet. Gemall Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
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(UVPG) ist fur das Planungsvorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 3c
UVPG - UVP-Pflicht im Einzelfall vorgesehen. Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
gelangt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 zum
UVPG aufgefihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.
Aufgrund dessen wird zur o6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgeflihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird der Beschlussvorlage als
Anlage beigeflugt.

Die gemeinsame Untere Umweltschutzbehdrde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen
(Unteren Immissionsschutzbehérde) wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 24.08.2015 um
Stellungnahme gebeten. Mit Schreiben vom 23.09.2015 teilt die gemeinsame Untere
Umweltschutzbehdrde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen mit, dass gegen die
Planung keine Bedenken bestehen.

Den Anregungen wird gefolgt.

1.3.4 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Bochum, vom 22.09.2015

Es wird folgende Anregung vorgetragen:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom Technik GmbH.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau und den BaumalBnahmen der anderen
Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
malnahmen im Baugebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frilh wie
mdéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird. Bei
Anderungen beteiligen Sie uns bitte erneut.

Antwort:

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie auf der Planzeichnung
erfolgt ein Hinweis, dass fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
fur die Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungs-
trager, der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH angezeigt werden muss.
Die Deutschen Telekom Technik GmbH, Bochum wird im Rahmen der formellen Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB am weiteren Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Der Anregung wird gefolgt.

1.3.5 E.ON SE Immobilien/Montan, Essen, vom 22.09.2015

Es wird folgende Anregung vorgetragen:

Der Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 965 liegt (iber dem
stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Im Grenzbereich, sowie im Umfeld und in unmittelbarer Nachbarschaft des
Bebauungsplanes liegen Hinweise auf tagesnahen Uraltbergbau vor, der geplante
Bauvorhaben geféhrden kann.
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Zudem wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nach den geologischen Gegebenheiten Abbau Dritter, den die
E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.

Der gesamte Geltungsbereich ist gemadll § 9 Abs. 5 BauGB als Umgrenzung von
Fldachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des
fritheren Bergbaus erforderlich werden kénnen, zu kennzeichnen.

Diese Kennzeichnung ist in den Bebauungsplan zu libernehmen. Ferner wird auf die
Mobglichkeit der Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild und weiterer informativen
alten Kartenunterlagen durch einen anerkannten Sachversténdigen fiir Markscheide-
wesen und Bergschadenskunde bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abt.6 ,Bergbau
und Energie in NRW", Goebenstralle 25, 44135 Dortmund, hingewiesen.

Antwort:

Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 965 wird
gemall § 9 Absatz 5 BauGB gekennzeichnet als Umgrenzung von Flachen, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friiheren Bergbaus erforderlich
werden kénnen. In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden im
Kapitel 8.2.1 Bergbau textliche Aussagen zum ehemaligen Bergbau vorgenommen. Diese
werden auch als textliche Kennzeichnung in der Planurkunde aufgefiihrt.

Die Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralle 25,
44135 Dortmund wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange mit Schreiben vom 24.08.2015 um Stellungnahme gebeten. Mit
Schreiben vom 16.09.2015 tragt die Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6 Bergbau und Energie
in NRW, Goebenstralle 25, 44135 Dortmund die unter Ziffer 1.3.2 (s. 0.) genannten Hinweise
vor.

Ferner wurde im Rahmen der Projektentwicklung bzw. der Planerstellung im Auftrag der
VDH-Projektmanagement GmbH eine Bergschadentechnische Gefahrenanalyse -
Stellungnahme zur Standsicherheit der Gelandeoberflache im Zusammenhang mit dem
ehemaligen Bergbau (Stand: 09.10.2015) erarbeitet. Die zusammenfassende bergbaulich-
geotechnische Beurteilung kann der Bergschadentechnischen Gefahrenanalyse bzw. der
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Kapitel Bergbau entnommen
werden. Die Gefahrenanalyse gelangt zu folgendem Ergebnis:

e Die Bodenbewegungen aus dem in der Umgegend der geplanten Baumalinahme
geflhrten Tiefbau durch die Zeche Carl Friedrich Erstolln sind nach Einstellung der
Abbautatigkeiten spatestens in den 1960er Jahren abgeklungen. Anpassungs- und/oder
Sicherungsmalinahmen gegen diesen Bergbau sind nicht erforderlich.

e Senkungsfahiger oberflachennaher Bergbau hat ausweislich der vorgelegten Gruben-
bilder nicht stattgefunden.

¢ Bruchauslésender tagesnaher Bergbau ist in den vorgelegten bergbaulichen Auf-
zeichnungen ebenso nicht dokumentiert. Aufgrund der hohen tektonischen Bean-
spruchung der Lagerstatte im Untersuchungsbereich wird auch ein nicht dokumentierter
Uraltbergbau ausgeschlossen.

Der Anregung wird gefolgt.
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1.3.6 IHK Mittleres Ruhrgebiet, Bochum, vom 29.09.2015

A) Es wird folgende Anregung vorgetragen:
Der Masterplan Einzelhandel begrenzt das nahversorgungsrelevante Kernsortiment
flir das Stadtteilzentrum Weitmar-Mark (Zentrenkategorie Il - Stadtteilzentren) -auf <
1.5600 m? Verkaufsfldche. Dieses gilt es nicht zu (iberschreiten.

Antwort:

Zur Begrenzung des nahversorgungsrelevanten Kernsortimentes wird die maximale Ver-
kaufsflache des grofRflachigen Lebensmittelmarktes Masterplan konform auf 1.500 m? be-
grenzt. Die Festetzung zur Begrenzung der maximalen Verkaufsflache < 1.500 m? wird
zusammen mit der Art der baulichen Nutzung ,sonstiges Sondergebiet‘ verknlpft. Uber die
Festsetzungen werden ausschlielllich die am Standort geplanten Vorhabennutzungen ent-
sprechend den im Vorhaben- und Erschliefungsplan und im Durchfihrungsvertrag
vereinbarten Entwicklungszielen planungsrechtlich gesichert.

Der Anregung wird gefolgt.

B) Es wird folgende Anregung vorgetragen:

Geméal dem Masterplan Einzelhandel liegt das Vorhaben liberwiegend innerhalb der
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches. Da sich das Vorhaben zum Kern
des Stadtteilzentrums hin orientiert, wird das Vorhaben im Grundsatz positiv
gewertet. Allerdings ist darauf zu achten, dass sich die Verkaufsflachen im
entsprechend abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich befinden. Eine
entsprechende Feinjustierung des Baukérpers (inkl. entsprechendem Raumkonzept)
sowie dessen Positionierung sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren und die
Baufenster im Bebauungsplan entsprechend auszulegen.

Antwort:

Die Verkaufsflachen des grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs sowie die Verkaufsflachen der
erganzenden Nutzungen werden innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungs-
bereiches angeordnet. Der Eingangsbereich orientiert sich zur Karl-Friedrich-Stralle und
damit zum zentralen Versorgungsbereich. Auferhalb der Abgrenzung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches werden lediglich Nebennutzflachen (z. B. Lager, Anlieferung, etc.) sowie
die Pkw-Stellplatze und die Lkw-Anlieferung angeordnet. Nahere Einzelheiten sind dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Der Anregung wird gefolgt.

C) Es wird folgende Anregung vorgetragen:
Die Sortimente der Fachmérkte sind zwingend zu definieren, um sicherzustellen,
dass die Ziele und Grundsétze des als stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes
gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen Masterplans eingehalten werden.

Antwort:

Neben der Festsetzung des Betriebstyps mit maximalen Verkaufsflachengréflien werden auf
Grundlage der zentrentypischen Sortimente gemal Anlage 1 zum LEP Sachlicher Teilplan
grof¥flachiger Einzelhandel und der Bochumer Sortimentsliste fiir die Einzelhandels-
nutzungen zusatzliche Festsetzungen zum zuldssigen Umfang der betriebstypischen Haupt-
und Randsortimente als sortimentsbezogene maximale Verkaufsflachenanteile getroffen.
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Der Anregung wird gefolgt.

D) Es wird folgende Anregung vorgetragen:

Vor dem Hintergrund der bestehenden Wohnnutzungen und schutzbedlirftigen
Nutzungen sind Festsetzungen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu treffen,
um mogliche betriebshemmende Festlegungen im Vorfeld auszuschlieBen. Ggf.
sollten weitere Untersuchungen durchgefiihrt werden, sofern sich bereits nach den
vorliegenden Unterlagen herausstellt, dass aktive SchallschutzmalBnahmen nicht
ausreichend sind, um die entsprechenden Grenzwerte einzuhalten. Dies wird im
Hinblick auf die verkehrliche ErschlieBung und den damit verbundenen Verkehrsldrm
notwendig, da durch die entstehende Belastung neben aktiven Schallschutz-
mallnahmen voraussichtlich auch passive SchallschutzmalBnahmen umgesetzt
werden missen.

Antwort:

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte (Gewerbeldarm) der bestehenden Wohnnutzungen
und schutzbedurftigen Nutzungen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw. im
Durchfuhrungsvertrag aktive Larmminderungsmafnahmen festgelegt.

Durch das Planvorhaben erhdéhen sich ebenso die Verkehrslarmimmissionen im
Tageszeitraum an den meisten betrachteten Immissionsorten. Dies resultiert aus der
Steigerung des Verkehrsaufkommens. Im Nachtzeitraum erfolgt keine Steigerung der
Verkehrslarmimmissionen, da nachts keine zusatzlichen relevanten Verkehre durch das
Planvorhaben ausgelést werden. Das Larmschutzkonzept sieht zur Minderung der
Verkehrslarmbelastung neben aktiven MinderungsmaRnahmen wie z. B. die Senkung der
Verkehrsbelastung oder die Senkung der Fahrgeschwindigkeit auch passive
LarmminderungsmaRnahmen vor. An den betroffenen Gebauden kann durch den Einbau
von Schallschutzfenstern und schallgedampften Luftungseinrichtungen in Schlafraumen ein
passiver Schallschutz herbeigefiihrt werden.

An den den Immissionsorten zugeordneten Fassaden liegt dem Grunde nach ein Anspruch
auf Schallschutz vor. Zeigt eine Priifung des vorhandenen Fassadenaufbaus in Kombination
mit einer Berechnung des daraus resultierenden Schalldammmales der Fassade, dass im
Ist-Zustand kein ausreichender Schallschutz vorhanden ist, ist in der Regel eine Forderung
von baulichen MaBnahmen zur Erhoéhung des Schallschutzes (Einbau von
Schallschutzfenstern) durch den Vorhabentrager vorzunehmen. Liegt bereits im Ist-Zustand
eine ausreichende Schallddmmung vor, so findet keine bauliche MaRnahme zur Erhéhung
der Schallddmmung statt.

Der Anregung wird gefolgt.

1.3.7 BOGESTRA, Bochum, vom 13.10.2015

Es wird folgende Anregung vorgetragen:

Durch den geplanten Bau des Einzelhandelsbetriebs an der Karl-Friedrich-Stral3e soll
die Verkehrsbelastung auf der Karl-Friedrich-StraBe sowie im Knotenpunkt
MarkstralBe / Karl-Friedrich-StraBe / Kemnader Stralle / Heinrich-Kénig-Stral3e
steigen. Die Leistungsféhigkeit der Kreuzung wird hierdurch gemindert. Hier fahren
tagsiiber die Buslinien 346, 349 und 353. Im Kapitel 3.6.1 Larm-Immissionsschutz
werden verschiedene Moglichkeiten vorgestellt, zuldssige Immissionswerte zu
erfiillen. Eine dieser Varianten wére eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der Karl-
Friedrich-Strale.
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Fiihrt der Linienweg auf gré3eren Streckenabschnitten durch Tempo-30-Zonen, ent-
steht ein héherer Fahrzeitbedarf. Die Folgen kénnen sein, dass die an den Endhalte-
stellen vorhandenen Pausenzeiten nicht mehr ausreichen, um Verspatungen auszu-
gleichen. Oder sie kbnnen zur Gewéhrung der gesetzlich vorgeschriebenen Pausen
nicht mehr herangezogen werden. Damit sind - ohne Erweiterung des Fahr-
planangebots - hbhere Kosten durch Personal- und Fahrzeugaufwand verbunden.

Da die Buslinien zumeist (iber mehrere Stadtteile flihren, miissen die Auswirkungen
auf den OPNV infolge der Einfiihrung von Tempo-30-Regelungen in einem gréReren
Zusammenhang gesehen werden.

Zwar ist der betroffene Streckenabschnitt nur etwa 200 m lang, aber die hier
verkehrende Buslinie 346 hat tagsiber mit 2 Minuten Wendezeit an der
Scharpenseelstralle und 5 Minuten Wendezeit an der Fachhochschule nur geringe
Ausgleichszeiten. Eine weitere Reduzierung der Ausgleichszeiten durch einen
erhbhten Fahrzeitbedarf kbnnen wir nicht beftirworten.

Antwort:

Das in der schalltechnischen Untersuchung der Peutz Consult GmbH, Stand 13.07.2015
erarbeitete Larmschutzkonzept schldgt neben aktiven MinderungsmalRnahmen (beispiels-
weise Senkung der Fahrgeschwindigkeit) als sogenannte passive Minderungsmafnahme
den Einbau von Schallschutzfenstern und schallgedampften Luftungseinrichtungen in Schlaf-
raumen der betroffenen Gebaude vor. Nach weiterer Konkretisierung der Planung soll die
passive Minderungsmalinahme zur Umsetzung gelangen, eine Senkung der Fahrge-
schwindigkeit auf Tempo 30 im Bereich des Planungsvorhabens wird nicht in Erwagung
gezogen. Eine Einschrankung der Ausgleichszeiten der hier verkehrenden Buslinie 346
durch einen erhéhten Fahrzeitbedarf ist durch die Ansiedlung des Planungsvorhabens daher
nicht zu besorgen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind als Anla-
ge Nr. 2 dieser Beschlussvorlage beigeflgt.



